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VERKSAMHETSBERATTELSE AR 2023

Styrelsen for Rudboda Vastra Samfallighetsforening far harmed avge foljande
verksamhetsberattelse for verksamhetsaret 2023.

Verksamheter som pabérjats under 2023 men fortsatt eller avslutats i borjan av innevarande
ar omfattas ocksa av berattelsen.

Styrelse, fortroendevalda samt konsulter

Samfallighetens styrelse, fortroendevalda samt konsulter har haft féljande sammansattning
efter arsstamman:

Ordinarie ledamoter

Ordférande Per Bjorndahl
Sekreterare och Varmeansvarig Magnus Kallman
Fakturaunderlag Maria Varenius
Hemsida Maria Hagardt
Underhallsprojekt Mikael Cyon
Underhallsprojekt Stephan Blomquist
Ledamot Stian Svendal
Suppleanter

Grannsamverkan Ann-Charlotte Lundholm

Ovriga fortroendevalda:

Utsedda revisorer Suppleanter
Marianne Thyr Paul Harison
Jon Johannesson Lena Brundin
Valberedning

John Hermiz

Nina Sirvell Matthews
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Gatuombud
Kronstigen Nigam Kronstigen 6
Barkstigen Hagardt Barkstigen 3
Stamstigen Edholm Stamstigen 15
Stubbstigen Holmstrém/Mansson Stubbstigen 11
Bokstigen Thunberg Bokstigen 18
Grankottevagen, nedre  Andrén Grankottevagen 3
Grankottevagen Ovre Bjurstrom/Rustan Grankottevagen 31
Fagelstracket, SV & NV  Lundgren Fagelstracket 28
Fagelstracket, NO Gustrin Fagelstracket 49

Ekonomiansvarig
For handhavande av féreningens ekonomi har Evy Leuhusen Ekonomi AB anlitats.

Styrelsen vill tacka alla som lagt ner intresse och arbete for att var forening skall fungera pa
ett trivsamt satt och forvalta samfalligheterna val.

Foreningens omfattning

Foreningen omfattar 137 medlemmar i lika manga bostadsfastigheter.

Det ar de lagfarna dgarna som &r medlemmar i féreningen och réstberattigade vid stamman
aven om de inte bor i vart omrade. Under aret har nya agare till sex fastigheter fatt
valkomstbrev till Rudboda och samfalligheten.

Styrelsens arbete

Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda sammantraden.

Styrelsen har inom sig delat upp ansvaret och de olika ledaméterna och suppleanterna har
varsitt ansvarsomrade. Se ovan! Dessutom har enskilda ledaméter handlagt speciella fragor
pa uppdrag av styrelsen.

Forvaltningsansvar och underhdllsatgarder

Enligt foreningens stadgar och enligt lagen om forvaltning av samfalligheter ansvarar
styrelsen for forvaltningen av foreningens gemensamma fasta egendom som garage och
parkeringsplatser, fijarrvarmekammare samt ledningar och kulvertar for vatten, vdrme och
avlopp. Till gemensamhetsanlaggningen hor ocksa distributionsnatet for TV/IT (kabel pa
vindarna mm) och undercentralen for fjarrvérme beldgen i fjarrvdrmekammaren. Allt
definierat av Anlaggningsbeslutet Lidingd GA:10.

Foreningen ansvarar aven for sopkarlsskapen vid Bark-, Kron-, Stam- och Stubbstigen enligt
Anlaggningsbeslut Lidingd GA:40

Foreningen ar enligt lag skyldig att avsatta medel i underhallsfonder fér egendom enligt
dessa Anlaggningsbeslut. Underhallsfonderna redovisas i bokslutet.
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Styrelsens framsta verktyg for planering av underhall ar féreningens underhallsplan (for
GA:10). Det kan konstateras att underhallsarbetet kommer att krava kontinuerliga och
planerade atgarder under lang tid framover for att sakerstalla att foreningens gemensamma
egendom inte forfaller samt garanteras langsta mojliga livslangd. Det bor papekas att det
stora underhallsbehov som styrelsen ser framdver inte beror pa underlatenhet fran tidigare
styrelser, utan framst pa att manga delar av féreningens egendom borjar bli gamla.

| underhallsplanen arbetar styrelsen med en teoretisk modell som baserat pa teknisk och
ekonomisk livslangd ger en prognos fér kommande underhallsbehov. Detta har
kompletterats med inspektioner av punkter i underhallsplanen som fallit for aldersstrecket”
och i en del fall har atgarder senarelagts, da akut behov inte foreligger. Exempel pa en
sadan atgard ar malning av plattak pa kallgarage saval langorna soder om Norra
Kungsvagen som vid Fagelstracket.

Arbetet i enlighet med underhallsplanen kommer att vara styrelsens viktigaste uppgift under
de kommande aren.

En storre atgard som har paborjats under aret — renovering av foreningens ledningar for
spillvatten och dagvatten, dvs om det blir byte eller re-lining av ledningarna beroende péa hur
de utforts i olika langor.

Inget underhall har gjorts pa sopkarlsskapen (GA:40) och nagot sadant forvantas inte
behovas de narmaste aren med undantag for stadning i och sndskottning vid skapen, men
detta ar alagt gatuombuden vid berorda stigar att organisera.

RoOrrenovering

Under aret har styrelsen anlitat konsulter fran Bengt Dahlgren AB for att ta fram
upphandlingsspecifikation for rérrenovering av spill- och dagvattenstamledningar under och
vid medlemsfastigheterna. Detta ledde till att kontrakt skrevs med Svensk Réranalys AB.

Arbete som ar tankt att ske i 3 etapper 2023, 2024 och 2025, men de tva sista etapperna
kommer i praktiken att slas ihop till en. Viss férsening har uppstatt pga hog sjuk- och vard
ab barn-franvaro i januari och februari 2024.

El i garage

Styrelsen vill paminna om att elinstallationer i kallgaragen ar enligt Anlaggningsbeslutet
Lidingd GA:10 avsett for motorvarmare och att elkostnaderna delas lika mellan alla med
garage i samma langa eller for Fagelstracket alla fastigheterna. Avsteg fran principen att
dela lika pa elkostnad gors for laddboxar for elbil, dar féreningen far forbrukningsdata och
darigenom kan fakturera elbilsladdande medlemmar.

Anvandning av el i kallgarage som har en arlig forbrukning som véasentligt 6verstiger
normal anvandning av motorvarmare skall inte forkomma.

Elbilsladdning
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For att ladda el- eller laddhybridbilar i Samféllighetens garage fordras att man bestéller och
installerar en laddbox som beskrivs nedan. De vanliga el-uttaget i garaget ar endast
dimensionerat for motorvarmare och far ej anvandas for laddning av elbilar. Laddboxen
mojliggor ocksa fijarravlasning av elforbrukningen, vilket medfor att elkostnaden inte delas
av andra fastighetsdgare som har garageplats i samma léanga/garage.

Ytterligare medlemmar kan bestélla laddboxar under ramavtalet med Eways. Man skall
vara medveten om att endast laddboxar som kan styras av Eways
lastbalanseringsutrustning far bestéllas for installation i féreningens garage.

Information om hur bestallning av laddbox gar till finns pa féreningens hemsida under
rubriken "Medlemsinformation/Elbilar-laddning”

Gronomradesskotsel

Inga arbeten har gjorts initierat av styrelsen. Det som gjorts har i vanlig ordning initierats av
gatuombuden.

Gatuombud

Arsstamman har utsett gatuombud, se ovan. Gatuombudens uppgifter framgar av hemsidan
www.vastrarudboda.se under fliken "Om Foéreningen”.

Forsakringar

Foreningen har sedan lange en forsékring hos Lansforsakringar Stockholm vilken téacker t
ex brand, brott eller pa annat satt genom olycksfall uppkomna kostnader i samband med
skador pa foreningens egendom. Forsakringen inkluderar dven skydd mot ekonomisk
brottslighet.

Genom serviceavtalet med Villadgarna har samfalligheten aven en olycksfallsférsakring
som galler for medlem som arbetar pa uppdrag av samfalligheten.

Avtal

Foreningen har ett serviceavtal med Villadgarna. Foreningens medlemmar ar inte
automatiskt anslutna till Villadgarna, utan det ar upp till respektive fastighetsagare att sjalv
besluta om medlemskap eller ej.

Ett avtal finns med Martin Olsson, vilket ger samtliga medlemmar ratt att handla i Martin &

Servera-butikerna. Narmaste butik finns paA Ranhammarsvagen 10 i Bromma. Medlemskap
uppges i kassan.

Varmesystem och varmematning

Kostnaden for varmeforsorjningen under aret blev 87,917:- hogre &n budget for ar 2023 och
det blev aven en hogre an kostnaden tidigare ar:
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Ar Foérbrukning [MWh] Totalkostnad
[SEK]
2014 2319 2,235,739:-
2015 2239 2,160,217:-
2016 2379 2,255,918:-
2017 2376 2,171,442:-
2018 2 356 2,144,311:-
2019 2321 2,125,567:-
2020 2128 2,007,160:-
2021 2 407 2,273,295:-
2022 2384 2,275,610:-
2023 2535 2,588,948:-

Efter varje manadsslut sker fjarravliasningen av varje fastighets varmeférbrukning genom
varmeansvarig i styrelsens forsorg. En rimlighetsbeddémning av avlasta varden gors, men
styrelsen vill understryka att det &r varje fastighetsdgares ansvar att dvervaka sin egen
varmevaxlare och sakerstélla att den fungerar felfritt.

Varmesystemets effektivitet ar avhangigt bade effektiviteten hos medlemmarnas fastigheter
och Samféllighetens varmecentral. Styrelsen uppmanar darfér medlemmarna att se till att
reglerutrustningen pa den egna varmevaxlaren fungerar korrekt och ar ratt installd da
felfunktion i medlemsfastigheterna i nuldget &ar den storsta kallan till for hdg
returvattentemperatur som kan avhjalpas till lag kostnad. Den aterstdende kallan &ar husens
konstruktion med bristféllig isolering och varmeférluster hos de som inte redan bytt till
treglasfonster.

Tidigare ar har en sammanstallning av varmeforbrukning och kostnader under aret innan for
samtliga fastigheter lagts upp pa Samfallighetens hemsida www.vastrarudboda.se under
fliken Arkiv. Styrelsen har utrett och kommit fram till att det inte ar férenligt med GDPR-regler
att lagga upp denna information. Darfor finns inte 2022 och senare ars information pa
hemsidan.

2023 var skillnaden mellan Stockholm Exergis uppmaétta varde for varmeférbrukningen och
den sammanlagda uppmatta forbrukningen av  Samfallighetens  medlemmar
("kulvertforlusten™) 25.3 %. Eftt historiskt sett normalt varde.
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Grannsamverkan mot brott

Det pagar ett kontinuerligt arbete nar det galler brottsférebyggande verksamhet inom
samfalligheten. | styrelsen finns en ansvarig for grannsamverkansfragor. Vidare finns det en
kontakt med samordnaren for Lidingd Stads brottsforebyggande rad nar det galler
brottsforebyggande fragor. Grannsamverkan tas dven upp som en separat punkt vid varje
styrelsemote. Amnet har med andra ord varit under standig bevakning for samféllighetens
rakning.

Foreningens hemsida

Foreningens hemsida: http://www.vastrarudboda.se har under 2023 haft 3968 bestkare.

En ny sida for stamrenoveringen har lagts till under menyfliken Medlemsinformation. P&
stamrenoveringssidan (http://www.vastrarudboda.se/17/116/stamrenovering/) finns alla
relevanta dokument, mer information som ror projektet och sidan kommer att uppdateras
kontinuerligt.

Narmare 20 nyheter publicerades pa webbplatsen under forra aret. De flesta handlade
information angdende varme samt elavtal, stamrenovering och aktuell information om saker
som hander i omradet. En rejal 6kning av besotkare skedde mot slutet av aret. Detta berodde
troligtvis pa att fler medlemmar var intresserade av att f4 veta mer om den kommande
stamrenoveringen.

For att oka kannedomen om RVS webbplats har information om foreningen ocksa
publicerats i Facebookgruppen "Vi som bor i Rudboda" samt information och lankar till
webbsidan har inkluderats i medlemsutskick fran foreningen.

Momsplikt fran 2023

Skatteverket har beslutat att samfallighetsféreningar skall debitera 25 % moms pa det som
foreningen fakturerar medlemmarna. Darfér gjordes moms-registrering och moms-
debitering paborjades under aret.

Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2024-02-20 beslutat att det var fel av
Skatteverket att krava att samfallighetsféreningar skall debitera moms. Darfor upphér detta.
Det ar vart att notera att i och med att moms-debiteringsskyldigheten upphdér, sa upphor
aven mojligheten att dra av moms pa leverantdrsfakturor till RVS.

| detta sammanhang ar det vart att papeka att i kronor raknat sa innebar det ingen forandring
for t ex el i garage och varme. Det ar darfér endast medlemsavgift och avgift till
Underhallsfonden, som var moms-belagda 2023, som paverkas av domslutet i praktiken.

Ekonomi

Under aret har samfallighetens bank varit SEB med kontor i Lidingé Centrum. Anvandandet
av SEB ger forenklingar bade for samfallighetens firmatecknare och fér Evy Leuhusen, som
vi anlitar for bokforing och l6pande kassorstjanster. Firmatecknarna och Evy kan alla utfora
olika banktjanster via Bank pa Internet och Telefonbanken utover sjalva bankkontoret.
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Samfallighetsforeningen ar sedan 2019 aven SBAB-kund och har dar ett sparkonto for att
fa lite ranteintakt pa underhallsfondmedel.

Foreningen har till sitt férfogande foljande disponibla medel (6resavrundat):

Balanserad vinst 178 071
Arets resultat 1 062 877
Summa 1 240 948

Styrelsen foreslar foljande dispositioner:

Till Underhallsfonden for Lidingd GA:10 6verfors: 1016 105
Balanseras i ny rékning: 224 843
Summa 1240 948

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar
(Bilaga 2)
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Lidingé dag som ovan

OBS Underskrivet pappersoriginal arkiveras av styrelsen
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