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VERKSAMHETSBERATTELSE AR 2018

Styrelsen for Rudboda Vastra Samfallighetsforening far harmed avge foljande
verksamhetsberattelse for verksamhetsaret 2018.

Verksamheter som pabdrjats under 2018 men fortsatt eller avslutats i borjan av innevarande
ar omfattas ocksa av berattelsen.

Styrelse, fortroendevalda samt konsulter

Samfallighetens styrelse, fortroendevalda samt konsulter har haft féljande sammansattning
under aret:

Ordinarie ledamoter

Ordférande Per Bjorndahl
Sekreterare Nina Sirvell Matthews
Varmeansvarig och hemsida Gunnar Wikman
Klubbmaéstare -

Underhallsprojekt Leif Thorin
Underhallsprojekt Stephan Blomquist
Ansvarig underhallsplan Per Bjorndahl
Suppleanter

Grannsamverkan Elisabet Cassel
Underhallsprojekt Patrik Svensson

Ovriga fortroendevalda:

Utsedda revisorer Suppleanter
Marianne Thyr Renate Schultz
Jon Johannesson Paul Harison
Valberedning

Agneta Herlitz
Magnus Rune

Konsult — "Hustomte”
Magnus Kallman
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Gatuombud
Kronstigen Varenius Kronstigen 12
Barkstigen Asplund Barkstigen 12
Stamstigen Haak/Stigsson Stamstigen 12
Stubbstigen Patriksson Stubbstigen 12
Bokstigen Koskela Bokstigen 14
Grankottevagen, nedre  Christner Grankottevagen 15
Grankotten Jagre Grankottevagen 41
Tallkotten Hampus Grankottevagen 22
Fagelstracket, sydvast  Lindahl Fagelstracket 16
Fagelstracket, nordvast  Bjorkefall Fagelstracket 23
Fagelstracket, nordost  Dietman Fagelstracket 69

Ekonomiansvarig

For handhavande av foreningens ekonomi har Evy Leuhusen Ekonomi AB anlitats.

Styrelsen vill tacka alla som lagt ner intresse och arbete for att var forening skall fungera pa
ett trivsamt satt och forvalta samfalligheterna val.

Foreningens omfattning

Foreningen omfattar 137 medlemmar i lika manga bostadsfastigheter.

Det ar de lagfarna &garna som ar medlemmar i féreningen och rostberattigade vid stamman
aven om de inte bor i vart omrade. Under aret har nya agare till fyra fastigheter fatt
valkomstbrev till Rudboda och samfalligheten.

Styrelsens arbete

Styrelsen har under aret haft 6 protokollférda sammantraden.

Styrelsen har inom sig delat upp ansvaret och de olika ledaméterna och suppleanterna har
varsitt ansvarsomrade. Se ovan! Dessutom har enskilda ledaméter handlagt speciella fragor
pa uppdrag av styrelsen.

Forvaltningsansvar och underhallsatgarder

Enligt foreningens stadgar och enligt lagen om forvaltning av samfélligheter ansvarar
styrelsen for forvaltningen av féreningens gemensamma fasta egendom som garage och
parkeringsplatser, fijarrvdrmekammare samt ledningar och kulvertar for vatten, varme och
avlopp. Till gemensamhetsanlaggningen hor ocksa distributionsnatet for TV/IT (kabel pa
vindarna m.m.) och undercentralen for fjarrvarme belagen i fjarrvarmekammaren. Allt
definierat av Anlaggningsbeslutet Lidingd GA:10.
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Foreningen ansvarar aven for sopkarlsskapen vid Bark-, Kron-, Stam- och Stubbstigen enligt
Anlaggningsbeslut Lidingd GA:40

Foreningen ar enligt lag skyldig att avsatta medel i underhallsfonder for egendom enligt
dessa Anlaggningsbeslut. Underhallsfonderna redovisas i bokslutet.

Styrelsens framsta verktyg for planering av underhall ar féreningens underhallsplan (for
GA:10). Det kan konstateras att underhallsarbetet kommer att krava kontinuerliga och
planerade atgarder under lang tid framover for att sakerstalla att foreningens gemensamma
egendom inte forfaller samt garanteras langsta méjliga livslangd. Det bor papekas att det
stora underhallsbehov som styrelsen ser framéver inte beror pa underlatenhet fran tidigare
styrelser, utan framst pa att manga delar av féreningens egendom boérjar bli gamla.

| underhallsplanen arbetar styrelsen med en teoretisk modell som baserat pa teknisk och
ekonomisk livslangd ger en prognos for kommande underhallsbehov. Detta har
kompletterats med inspektioner av punkter i underhallsplanen som *fallit for aldersstrecket”
och i en del fall har atgarder senarelagts, da akut behov inte foreligger. Exempel pa en
sadan atgard ar malning av plattak pa kallgarage saval langorna soder om Norra
Kungsvagen som vid Fagelstracket.

Arbetet i enlighet med underhallsplanen kommer att vara styrelsens viktigaste uppgift under
de kommande aren.

Foljande storre atgarder har vidtagits under aret:

e Spolning och videodokumentering av avloppsstammar under langan vid Kronstigen,
jamna nummer vid Stamstigen och Fagelstracket NO.Resultaten visar att inget behover
goras akut men inom de narmaste aren maste atgarder vidtas for att undvika
totalhaverier. Flest varningar gallde Kronstigen darefter Fagelstracket NO.

e For att forsoka eliminera missljud fran fjarrvarmekulvert till annan langa i en fastighet,
har vibrationsddmpande upphéngning installerats samt en vibrationsdampare i
fijarrvarmecentralen.

Inget underhall har gjorts pa sopkarlsskapen (GA:40) och nagot sadant forvantas inte
behovas de narmaste aren med undantag for stadning i och sndskottning vid skapen, men
detta ar alagt gatuombuden vid berdrda stigar att organisera.

Elbil

Under aret har ytterligare en medlem skaffat elbil som laddas i garage vid Ekkronevagen.
Vid utgdngen av 2018 laddades 6 elbilar vid Samfallighetens garage. (Antalet har sedan 1
februari minskat till 5 elbilar).

Ordféranden och respektive medlemmar har 6verenskommit att medlemmen mater
elférbrukningen for laddning av elbil och rapporterar till ordféranden sa att Gvriga med
bilplats i de garage dar laddning sker inte ska drabbas av oskéliga kostnader.
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Det ar viktigt att komma ihdg att samfallighetens elinstallationer i kallgaragen enligt
anlaggningsbeslutet &r avsedda for motorvarmare och att anlaggningsbeslutet aven anger
att elkostnaden for detta skall delas lika. Avsteget fran likadelningsregeln har gjorts eftersom
laddning av elbil &ven ar ett avsteg fran vad samfallighetens elinstallationer i kallgaragen ar
avsedda for.

Det ar viktigt att medlemmarna ar medvetna om att elinstallationerna i garagen inte ar
dimensionerade for laddning av elbilar. Nagon enstaka elbil kan fungera, men redan vid
tva kan det vara for manga.

Innan en medlem Overvager att skaffa en elbil ar det viktigt att medlemmen kontaktar
styrelsen for att rddgdra om laddning 6verhuvudtaget ar mojlig i samfallighetens
garage.

Om det ror sig om tjanste- eller formansbil kan det kravas att laddmajlighet tillhandahalls av
arbetsgivaren eftersom samfélligheten inte kan garantera att laddmojlighet gar att
astadkomma i samfallighetens garage.

Hur styrelsen tankt hantera fragan framéver?

Styrelsen foreslar, som framgar av separat stammohandling, att arsstamman ska ge
styrelsen i uppdrag att utreda och upphandla férberedande installationer for laddboxar.

Styrelsen kommer dessutom att hantera arendet som foljer:

e Styrelsens fortsatta hantering av fragan innebar att forsoka se vart bilbranschen,
lagstiftning samt olika subventioner mm ar pa vag.

e Styrelsen har redan 2017 gjort mindre undersékningar om mdjligheter till hdjning av
huvudsakringarna baserat pa nuvarande kablar till t ex de vita kallgaragen. Det verkar
vara mojligt, men daremot ar det fortfarande oklart om kablarna i garagen skulle tala
hgjningen.

e Styrelsen foreslar att andringar i elinstallationerna i garagen gors stegvis pga bl a:

o Osdkerheten om hur bilparken utvecklas.

o Hoéjda huvudsakringar innebar héjda fasta avgifter.

o Andrade elinstallationer kan innebara investeringskostnader pa flera miljoner for
féreningen, dvs flera tiotusen kronor per fastighet.

o Osdkerhet finns ocksa i de kostnader Ellevio eventuellt kan komma att fakturera
for uppgradering av matningsnatet till nagot eller ndgra garage, om det skulle
visa sig nodvandigt.
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Styrelsen har inlett undersdkningar rorande mojligheter for elbilsladdning i varmgaraget och
har som del i arbetet med framtida hantering av elbilar gatt ut med en enkat till de 30 hus
som har parkering i detta garage. Med 80 % svarsfrekvens angav t ex 63 % av de svarande
att de var intresserade av att kunna ladda elbil i garaget. 8 % skulle vilja skaffa och ladda
elbil idag, ytterligare 29 % fore 2021 samt 8 % fore 2025, dvs 45 % fran idag fram till 2025.
33 % angav att de inte visste nar. 21 % avsag inte att skaffa elbil.

Styrelsen ser det som viktigt att finna en l6sning som bade gor det mdjligt att ladda elbilar i
varmgaraget samt da varmecentralen forses med el via samma huvudsékringar som
garaget, att elinstallationen utreds (och troligen modifieras) sa att varmecentralen inte
riskerar att drabbas av avbrott i stromforsdérjningen vid en eventuell for hdg sammanlagd
belastning pga laddning av elbilar.

Gronomradesskotsel

Inget storre arbete har gjorts initierat av styrelsen, férutom med hjalp av gatuombuden.
T ex har medlemmar genomfort staddagar vid Fagelstrackets garage.

Styrelsen har under aret noterat att en stor rénn vid Stamstigen 2 med stor sannolikhet har
dott och i sa fall maste fallas under 2019. Nagot beslut om ersattningsplantering har annu
inte fattats.

Gatuombud

Arsstamman har utsett gatuombud, se ovan. Gatuombudens uppgifter framgér av hemsidan
www.vastrarudboda.se under fliken "Om Féreningen”.

Com Hem-avtalen

Arsstamman 2017 beslét att anstkan om andring av GA 10 skall géras och efter att den
ansokan skickats in har fortsatta férhandlingar med Com Hem skett. Ett gruppavtal har
tecknats med Com Hem for bredband som tradde i kraft andra kvartalet. Vid ingangen till
2019 ar 93 medlemmar anslutna till gruppavtalet.

Under 2018 paborjade Lantmaéteriet behandlingen av anstkan. Handlaggaren kontaktade
ordféranden och papekade att den andring av kabel-TV-nétet att &ven gélla bredband och
med valfri anslutning var "att se som teknisk utveckling” och darfér ansags inte andring av
GA:10 nodvandig och rekommendationen fran Lantmateriet var att aterta ansokan. Fragan
togs upp pa styrelsemote och det beslots att aterta ansokan.

Forsakringar

Foreningen har sedan lange en forsakring hos Lansforsakringar Stockholm vilken tacker t
ex brand, brott eller pa annat satt genom olycksfall uppkomna kostnader i samband med
skador pa foreningens egendom. Forsakringen inkluderar dven skydd mot ekonomisk
brottslighet.

Genom serviceavtalet med Villadgarna har samfélligheten &ven en olycksfallsforsakring
som galler for medlem som arbetar pa uppdrag av samfalligheten.
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Avtal
Foreningen har ett serviceavtal med Villadgarna. Foreningens medlemmar ar inte
automatiskt anslutna till Villadgarna, utan det ar upp till respektive fastighetségare att sjalv

besluta om medlemskap eller ej.

Foreningen har ocksa tillsynsavtal och jouravtal med Stockholm Exergi AB, som ger
regelbunden tillsyn av fjarrvarmecentralen samt felavhjalpning vid akuta felsituationer.

Ett avtal finns med Martin Olsson, vilket ger samtliga medlemmar ratt att handla i Martin &
Servera-butikerna. Narmaste butik finns pA Ranhammarsvagen 10 i Bromma. Medlemskap
uppges i kassan.

Varmesystem och varmemaétning

Kostnaden for varmeforsorjningen under aret blev nagot lagre an budget for ar 2018 och
aven lagre an kostnaden for ett antal tidigare ar:

Ar Forbrukning Totalkostnad
[MWh] [SEK]

2014 2319 2,235,739:-

2015 2239 2,160,217:-

2016 2379 2,255,918:-

2017 2376 2,171,442:-

2018 2 356 2,144 311:-

De minskande kostnaderna under senare ar kan framst hanforas till det utbyte till mer
effektiv varmevaxlare i varmecentralen, som skedde i september 2016.

Efter varje manadsslut sker fjarravlasningen av varje fastighets varmefoérbrukning genom
varmeansvarig i styrelsens forsorg. En rimlighetsbedémning av avlasta varden gors, men
styrelsen vill understryka att det ar varje fastighetsdgares ansvar att évervaka sin egen
varmevaxlare och sakerstalla att den fungerar felfritt. Under aret har 3 fastighetsagare
underrattats om att onormalt héga fléden har uppmatts i varmevéaxlaren, sannolikt orsakat
av fel i varmevaxlarens reglerventil for varmvatten. Onormalt héga floden medfér ocksa
onormalt hog varmerakning, da aven floadesmangden debiteras.

Varmesystemets effektivitet ar avhangigt bade effektiviteten hos medlemmarnas fastigheter
och Samféllighetens varmecentral. Styrelsen uppmanar darfor medlemmarna att se till att
reglerutrustningen p& den egna varmevéaxlaren fungerar korrekt och ar ratt installd da
felfunktion i medlemsfastigheterna i nuldget ar den storsta kallan till for hog
returvattentemperatur som kan avhjalpas till lag kostnad. Den aterstaende kallan ar husens
konstruktion med bristfallig isolering och varmeférluster hos de som inte redan bytt till
treglasfonster.
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Fastighetens effektivitet kan beraknas utifran det sa kallade Q/W-vardet. Q/W-vardet, utgor
kvoten mellan flode och energiférbrukning. Vardet skall vara sa lagt som mdjligt och helst
under 40. De fastigheter som har ett varde som 6verstiger 100 bor kontakta en VVS-firma
for oversyn av fastighetens varmevaxlare.

En sammanstélining av varmeforbrukning och kostnader under 2018 for samtliga fastigheter
finns upplagd pa Samfallighetens hemsida www.vastrarudboda.se under fliken Arkiv. Dar
anges ocksa fastighetens Q/W-varde. Pa hemsidan finns &aven grafik som med
stapeldiagram visar olika fastigheters varmefdrbrukning och fléde samt Q/W-véarde de
senaste fyra aren.

2018 var skillnaden mellan Stockholm Exergis uppmatta varde for varmeférbrukningen och
den sammanlagda uppmatta forbrukningen av  Samféallighetens  medlemmar
("kulvertforlusten™) 22.4 %. Ett historiskt sett normalt varde.

2018 andrade Stockholm Exergi sin faktureringsmodell for fjarrvarme. | korthet innebar
forandringen att den fasta kostnaden okade nagot och den rérliga minskade, samtidigt som
berékningen av avgift/bonus for returtemperaturen forandrades.

For 2019 har Stockholm Exergi annonserat en prishéjning pa ca 2%.

Grannsamverkan mot brott

Det pagar ett kontinuerligt arbete nar det galler brottsforebyggande verksamhet inom
samfalligheten. | styrelsen finns en ansvarig for grannsamverkansfragor. Vidare finns det en
kontakt med samordnaren for Lidingd Stads brottsforebyggande rad nar det galler
brottsforebyggande fragor. Grannsamverkan tas aven upp som en separat punkt vid varje
styrelsemote. Amnet har med andra ord varit under standig bevakning for samfallighetens
rakning.

Foreningens hemsida

Adressen till hemsidan ar www.vastrarudboda.se .

Under aret har 2353 besdk gjorts pa hemsidan

Ny information har lagts till, t ex:

e Varmeférbrukningen 2018 fér samtliga fastigheter.

e Stapeldiagram som visar bl a energiférbrukning de senaste fem aren.

Ekonomi

Under aret har samféllighetens bank varit SEB med kontor i Lidingé Centrum. Anvandandet
av SEB ger forenklingar bade for samfallighetens firmatecknare och for Evy Leuhusen, som

vi anlitar for bokféring och I6pande kassorstjanster. Firmatecknarna och Evy kan alla utféra
olika banktjanster via Bank pa Internet och Telefonbanken utéver sjalva bankkontoret.
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Foreningen har till sitt férfogande féljande disponibla medel (6resavrundat):

Balanserad vinst 109 199
Arets resultat 359 085
Summa 468 284

Styrelsen foreslar féljande dispositioner:

Till Underhallsfonden for Lidingd GA:10 éverfors 346 185
Balanseras i ny rékning fér 2019 12 900
Summa 359 085

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar
(Bilaga 2)

Lidingé dag som ovan
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