Rudboda Vastra Samfallighetsforening

Datum

2026-03-19 revD Bilaga 1

VERKSAMHETSBERATTELSE AR 2025

Styrelsen for Rudboda Vastra Samfallighetsforening far harmed avge féljande
verksamhetsberattelse for verksamhetsaret 2025.

Verksamheter som pabdérjats under 2025 men fortsatt eller avslutats i bérjan av
innevarande ar omfattas ocksa av berattelsen.

Styrelse, fortroendevalda samt konsulter

Samfallighetens styrelse, fértroendevalda samt konsulter har haft féljande
sammansattning efter arsstamman:

Ordinarie ledaméter
Ordférande (ekonomi, elredovisning)  Claes Hiort

Fakturaunderlag Maria Varenius
Hemsida Maria Hagardt
Underhallsprojekt Stephan Blomquist
Grannsamverkan Johan Rahme

Ordinarie ledaméterna Mats Nigam och Patrik Flyborg avgick under aret.

Suppleanter
Cecilia Moller

Jonas Mahlén Underhallsprojekt

Magnus Kallman Sekreterare och Varmeansvarig

Adjungerad

Per Bjorndahl under del av 2025 for att fardigstalla Relining projektet

Ovriga fértroendevalda:

Utsedda revisorer Suppleanter
Marianne Thyr Paul Harrison
Edward Alm Gerentz Jon Johannesson

Valberedning
lliana Rune

Niclas Hardange
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Rudboda Vastra Samfallighetsforening
Datum
2026-03-19 revD
Gatuombud
Gata Namn Gatunummer | Tid (ar)
Kronstigen Varenius 12 1
Barkstigen Waldenstrom | 6 1
/Svanstrom

Stamstigen Holger 5 1
Stubbstigen Hérdinge 13 1
Bokstigen Backstrom 4 1
Grankottevdgen nedre | Widlund 7 1
Grankottevidgen dvre Harrisson 34 1
Fagelstracket, SV och | Bjorkefall 23 1
NV
Fégelstracket, NO Bertholdsson | 57 |

Ekonomiansvarig

For handhavande av féreningens ekonomi har Evy Leuhusen Ekonomi AB
anlitats.

Styrelsen vill aven detta ar tacka alla som lagt ner intresse och arbete for att var
forening skall fungera pa ett trivsamt satt och forvalta samfalligheterna val.

Foreningens omfattning

Foreningen omfattar 137 medlemmar i lika manga bostadsfastigheter.

Det ar de lagfarna agarna som ar medlemmar i féreningen och rostberattigade
vid stdmman aven om de inte bor i vart omrade. Under aret har nya agare till sex
fastigheter fatt valkomstbrev till Rudboda och samféalligheten.

Styrelsens arbete

Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda sammantraden.

Styrelsen har inom sig delat upp ansvaret och de olika ledaméterna och
suppleanterna har varsitt ansvarsomrade. Se ovan. Dessutom har enskilda
ledamoter handlagt speciella fragor pa uppdrag av styrelsen.

Bilaga 1
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Forvaltningsansvar och underhallsatgarder

Enligt foreningens stadgar och enligt lagen om férvaltning av samfalligheter
ansvarar styrelsen for forvaltningen av foreningens gemensamma fasta
egendom som garage och parkeringsplatser, fjarrvarmekammare samt
ledningar och  kulvertar fér vatten, varme och avlopp. Till
gemensamhetsanlaggningen hor ocksa distributionsnatet for TV/IT (kabel pa
vindarna mm) och undercentralen for fjarrvarme belagen i fjdrrvdrmekammaren.
Allt definierat av Anlaggningsbeslutet Lidingd GA:10.

Foreningen ansvarar aven for sopkarlsskapen vid Bark-, Kron-, Stam- och
Stubbstigen enligt Anlaggningsbeslut Lidingd GA:40

Foreningen ar enligt lag skyldig att avsatta medel i underhallsfonder fér egendom
enligt dessa Anlaggningsbeslut. Underhallsfonderna redovisas i bokslutet.

Styrelsens framsta verktyg for planering av underhdll ar féreningens
underhallsplan (fér GA:10). Det kan konstateras att underhallsarbetet kommer
att krava kontinuerliga och planerade atgarder under lang tid framéver for att
sakerstalla att féreningens gemensamma egendom inte forfaller samt
garanteras langsta modjliga livslangd. Det bor papekas att det stora
underhallsbehov som styrelsen ser framdver inte beror pa underldtenhet fran
tidigare styrelser, utan framst pa att manga delar av féreningens egendom borjar
bli gamla.

| underhallsplanen arbetar styrelsen med en teoretisk modell som baserat pa
teknisk och ekonomisk livslangd ger en prognos for kommande
underhallsbehov. Detta har kompletterats med inspektioner av punkter i
underhallsplanen som “fallit for aldersstrecket” och i en del fall har atgarder
senarelagts, da akut behov inte foreligger.

Den stora investeringen som funnits med i underhallsplanen har under 2025
slutforts (se Roérrenoveringen nedan).

Arbetet i enlighet med underhallsplanen kommer aven fortsattningsvis att vara
styrelsens viktigaste uppgift under de kommande aren.

Inte heller detta ar har underhall har gjorts pa sopkarlsskapen (GA:40) och nagot
sadant férvantas inte behévas de narmaste aren med undantag for stadning i
och snoéskottning vid skapen, men detta ar alagt gatuombuden vid berdrda stigar
att organisera.

Oversyn av kallgaragens tak har genomforts under aret, och reparationer
kommer genomféras under 2026.

Under verksamhetsaret har upphandling genomférts for ett kommande byte av
varmematarna i fastigheterna. En leverantdr har valts och projektet genomférs
under 2026. Kostnaderna for det ryms inom underhallsfonden.
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Rorrenovering

Projektet avslutades enligt plan innan sommaren och i linje med
Odverenskommen budget. Medlemmar har getts mojlighet att i egen regi gora
relining efter behov mha Roéranalys i sin egen fastighets rorstammar.

Underlag for ev. avdrag for samfallighetens forbattringar i rorsystemen som
fastighetsagare kan goéra vid en forsaljning kan erhallas fran styrelsen.

El i garage

Styrelsen vill paminna om att elinstallationer i kallgaragen ar enligt
Anlaggningsbeslutet Lidingd GA:10 avsett for motorvarmare och att
elkostnaderna delas lika mellan alla med garage i samma langa eller for
Fagelstracket alla fastigheterna. Avsteg fran principen att dela lika pa elkostnad
gors for laddboxar for elbil, dar féreningen far forbrukningsdata och darigenom
kan debitera elbilsladdande medlemmar individuellt.

Anvidndning av el i kallgarage som har en arlig forbrukning som vasentligt
overstiger normal anvandning av motorvarmare skall inte forkomma.

Elbilsladdning

For att ladda el- eller laddhybridbilar i Samfallighetens garage fordras att man
bestaller och installerar en laddbox som beskrivs nedan. De vanliga el-uttaget i
garaget ar endast dimensionerat for motorvarmare och far ej anvandas for
laddning av elbilar. Laddboxen mdjliggér ocksa fjarravlasning av
elférbrukningen, vilket medfor att elkostnaden inte delas av andra
fastighetsagare som har garageplats i samma langa/garage.

Visst arbete har utforts pa infrastukturen for laddningen, i syfte att atgarda det
som var daligt utfért av Eways (som gick i konkurs 2024). Bla har ytteligare en
router installerats i Fagelstrackets garage, och forbattringar har aven utforts i
varmgaraget for att 6ka kapacitet och stabilitet. Vita garagelangorna har sakrats
upp till 25A.

Flera nya laddboxar bestalldes av fastighetsagare och installerades under 2025.
Idag finns 67 laddboxar installerade, varav ca 48 anvands.

Information om hur bestallning av laddbox gar till finns pa féreningens hemsida
under rubriken "Medlemsinformation/Elbilar-laddning”

Gronomradesskotsel

En ronn pa samfallighetens ytor har détt och falldes under aret.
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Oxlarna vid Fageltracket har har undersékts av arborist under aret. Atminstone
ett av traden kan vara doétt. Vi kommer under den gréna perioden av aret se om
det stdmmer. Da kommer aven traden att beskaras pa begaran av de boende,
da grenar faller ner vid blast

Gatuombud

Arsstamman har utsett gatuombud, se ovan. Gatuombudens uppgifter framgar
av hemsidan www.vastrarudboda.se under fliken "Om Fdreningen”.

Forsakringar

Foreningen har sedan lange en férsakring hos Lansforsakringar Stockholm
vilken tacker t ex brand, brott eller pa annat satt genom olycksfall uppkomna
kostnader i samband med skador pa foreningens egendom. Fdérsakringen
inkluderar aven skydd mot ekonomisk brottslighet.

Genom serviceavtalet med Villadgarna har samfélligheten aven en
olycksfallsforsakring som galler for medlem som arbetar pa uppdrag av
samfalligheten.

Avtal

Foéreningen har ett serviceavtal med Villadgarna. Féreningens medlemmar ar
inte automatiskt anslutna till Villadgarna, utan det ar upp till respektive
fastighetsagare att sjalv besluta om medlemskap eller gj.

Ett avtal finns med Martin Olsson, vilket ger samtliga medlemmar ratt att handla
i Martin & Servera-butikerna. Narmaste butik finns pa Ranhammarsvagen 10 i
Bromma. Medlemskap uppges i kassan.
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Varmesystem och varmematning

Kostnaden for varmeférsoérjningen under aret 1&g i linje med féregaende ar..

Efter varje manadsslut sker fjarravlasningen av varje fastighets
varmeforbrukning genom varmeansvarig i styrelsens foérsorg. En
rimlighetsbedémning av avlasta varden gors, men styrelsen vill understryka att
det ar varje fastighetsagares ansvar att évervaka sin egen varmevaxlare och
sakerstalla att den fungerar felfritt.

Varmesystemets effektivitet ar avhangigt bade effektiviteten hos medlemmarnas
fastigheter och Samfallighetens varmecentral. Styrelsen uppmanar darfér
medlemmarna att se till att reglerutrustningen pa den egna varmevaxlaren
fungerar korrekt och ar ratt installd da felfunktion i medlemsfastigheterna i
nulaget ar den stérsta kallan till for hog returvattentemperatur som kan avhjalpas
till 1ag kostnad. Den aterstdende kallan ar husens konstruktion med bristfallig
isolering och varmeforluster hos de som inte redan bytt till treglasfonster.

Grannsamverkan mot brott

Arbetet nar det galler brottsférebyggande verksamhet inom samfalligheten har
fortsatt. | styrelsen finns en ansvarig fér grannsamverkansfragor. Vidare finns
det en kontakt med samordnaren for Lidingd Stads brottsforebyggande rad nar
det galler brottsférebyggande fragor. Grannsamverkan tas dven upp som en
separat punkt vid varje styrelseméte. Amnet har med andra ord dven detta ar
varit under standig bevakning for samfallighetens rakning.

Foreningens hemsida

Féreningens hemsida: http://www.vastrarudboda.se har under 2025 haft runt
5500 besokare vilket ar ungefar samma som under 2024.

Ca 24 nyheter publicerades pa webbplatsen under forra aret.
Ekonomi

Aven detta ar har samfallighetens bank varit SEB men vi har under aret flyttats
till kontoret pa Ostermalmstorg.

Firmatecknarna och Evy kan alla utféra olika banktjanster via Bank pa Internet
och Telefonbanken utdver sjalva bankkontoret.

De pengar som lanats upp for de 52 medlemmarnas andel av rérenoveringen
har under aret placerats pa rantebarande konton hos SEB vilket kommit de
medlemmarna tillgodo genom minskade ranteinbetalningar.
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Styrelsen foreslar infér stdmman att medlen disponeras som foljer

(6resavrundat):

Balanserad vinst
Arets resultat

305 012
2130919

Summa
Styrelsen foreslar foljande dispositioner:

Till Underhallsfonden for Lidingd GA:10 éverfors:
Balanseras i ny rdkning:

2435 931

2133823
302 108

Summa

Foéreningens resultat och stéllning framgar av
balansrakningar (Bilaga 2)

2435 931

efterféljande resultat- och
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Underskrifter
Claes Hiort, Ordférande Maria Hagardt, Ledamot
Johan Rahme, Ledamot Maria Varenius, Ledamot

Stephan Blomqvist, Ledamot

Rudboda Vastra Samfallighet
Grankottevagen 17
181 47 Lidingd

Organisationsnummer: 716416-9661



