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MEDLEMSINFORMATION

Som &gare till nagon av fastigheterna pa Barkstigen, Bokstigen, Fagelstracket,
Grankottevagen, Kronstigen, Stamstigen och Stubbstigen ar du automatiskt
medlem i Rudboda Vastra Samfallighetsférening (RVS). Féreningen bestar av
137 medlemmar.

Nedan lamnas information om bl a foreningens ansvarsomrade, hur foreningen
fungerar och viktiga fragor vid agarbyte. Ytterligare information kan fas av
foreningens ordférande eller 6vriga ledamdéter i féreningens styrelse.

Vi hoppas att alla medlemmar skall trivas i Rudboda Vastra
Samfallighetsforening!

Styrelsen

FORENINGENS STADGAR OCH SYFTE

Foreningens stadgar ar antagna den 20 december 1977 och senaste version
registrerades den 29 december 2017 av Lantmateriet (Samfallighetsregistret i
Norrtdlje). De som saknar foreningens stadgar kan hamta dessa pa
foéreningens hemsida (http://www.vastrarudboda.se/1/36/stadgar/). Enligt lagen
om forvaltning av samfélligheter och foéreningens stadgar skall foreningen
forvalta anlaggningssamfallighet som tillkommit genom anldggningsbesluten
Lidingd GA 10 den 20 december 1977 (senaste version fran 12 mars 2003) och
Lidingd GA 40 den 11 januari 2017. Foreningen skall enligt lag &ven forvalta
fonder for férnyelse och underhall av anlaggningarna.

Detta innebar att foreningen endast far hantera fragor som uttryckligen
omfattas av anlaggningsbeslutet. Endast om &ndringar och tillagg gors i
anlaggningsbeslutet kan ytterligare fragor handhas av féreningen. Medlemmar
som oOnskar hantera gemensamma frdgor som inte omfattas av
anlaggningsbeslutet kan sjalvklart komma o6verens om detta. Sadana
overenskommelser binder bara dem som uttryckligen kommit dverens om
atgarden. Styrelsen kan undantagsvis handha sadana fragor for dessa
medlemmars rakning, men de maste klart sarskiljas fran évrig verksamhet och
féreningens budget- och redovisningssystem.
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ATT VARA MEDLEM, STAMMA OCH STYRELSE

Att vara medlem i foreningen innebar saval rattigheter som skyldigheter.
Foreningens beslutande organ ar:

e Arsstamman, som halls i april varje &r. Rattigheterna utévar Du
lampligen vid detta tillfalle. Dar véljs:

o Styrelse

o Ordférande

o Revisorer

o Valberedning

o Gatuombud (mer information om gatuombuden langre fram).

Du kan valjas att inga i styrelsen eller vara funktionar. Vidare redovisas och
beslutas vid Arsstamman om:

e Foreningens verksamhet och ekonomi, bland annat avgifter av olika
slag.

Skyldigheterna bestar framst i att:

e Folja stadgarna och stammobeslut samt erldagga de avgifter som
Arsstamman beslutat om eller som i 6vrigt hanteras av féreningen.

Styrelsen skoter foreningens lopande verksamhet. Vilka som ingar i styrelsen
och deras funktion framgar av senaste stammoprotokoll samt av hemsidan
(http://www.vastrarudboda.se/1/6/styrelse/).

FAST EGENDOM OCH ANSVARSOMRADEN

Foreningen forvaltar fast egendom bestaende av nio tomter med garage (se
nedan) samt for omradet gemensamma anlaggningar i form av lednings- och
kulvertsystem. Vad som ingar i foreningens forvaltning framgar av
anlaggningsbesluten Lidingd GA 10 och GA 40.

Huvudregeln &r att dessa anlaggningar, rér eller andra ledningar och tjanster
som ar forknippade darmed och som alla fastighetsagare nyttjar ocksa ar
foreningens ansvarsomraden. Hit réknas alltsa anlaggningar for bl a fjarrvarme
med varmemangdsmatare, garage samt viss snordjning. Huvudledningar for
farsk-, spill- och dagvatten. Hit hor ocksa huvudavstangningsventiler och
rensluckor. Ror och ledningar for vilka inte dmsesidiga servitut finns, t ex
respektive fastighets varmevaxlare med ventiler och dylikt &r dock den enskilde
agarens. Likasa ingar sedan nagra ar tillbaka kabel-TV-natet i
anlaggningsbeslut GA 10.
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For 47 medlemmar vid Barkstigen, Kronstigen, Stamstigen och Stubbstigen,
dar Liding6 stad av arbetsmiljoskal (vandplaner saknas och renhallningsfordon
far bara backa kort stracka) alagt de boende att ha gemensam losning for
avfallshantering, finns sopkarlsskap enligt anlaggningsbeslut GA 40.

Medlem far inte utan foreningens godkannande vidta nagra forandringar i
dessa gemensamma anlaggningar, dvs ledningar, kulvertar eller andra
gemensamma egendomar. Om nagon av nagot skal vill vidta atgard som beror
foreningens ledningssystem, skall ritning och beskrivning over tilltankt atgard
tillsandas styrelsen och tillstand inhamtas. Eventuella kostnader som orsakas
foreningen skall debiteras enskild fastighetsagare. Byte av egen utrustning, t
ex varmevaxlare, skall anmalas till styrelsen.

Till underhalls- och fornyelsearbete pa den samfallt forvaltade egendomen tas
medel ut frAin medlemmarna.

GARAGE OCH PARKERINGSPLATSER

Som ovan angivits utgor garagen féreningens egendom. | féreningen finns det
tvA typer av garage, kall- respektive varmgarage. Fastighetsagarna pa
Grankottevagen "6vre" samt Grankottevagen 15 har varmgarage. Resten ar
alltsd kallgarage. Garagen upplats till och brukas av medlemmarna.
Upplatelsen sker enligt "bostadsrattsprincipen”, dvs foreningen ansvarar enbart
for den fasta egendomen. Kostnader for underhall i Gvrigt, t ex garageddrrar
star foreningen for, medan el och varme delas mellan medlemmarna pa sa satt,
att varje garagelangas forbrukning delas lika inom langan da elférbrukningen
ar for belysning och motorvarmare (i enlighet med GA 10). Vid anvandning av
el for laddning av elbil sker debitering av dessa extra elkostnader till berérd
fastighetsagare. OBS det ar medlemmens skyldighet att informera styrelsen
om medlemmen avser att skaffa elbil da garagens elnat inte &r dimensionerade
for laddning av elbilar. Se aven: http://vastrarudboda.se/17/92/elbilar-laddning/.
Varje garage/garageplats "tillnér" viss fastighet.

Som extra parkeringsplatser finns utrymme fér dem som har kallgarage i direkt
anslutning till dessa. F6r dem som har plats i varmgaraget finns extra
parkeringsplatser pa parkeringen mellan nedre och 6vre Grankottevagen.

VATTEN- AVLOPPS- OCH DAGVATTENLEDNINGAR MM — VAR GAR
GRANSEN MELLAN PRIVAT OCH GEMENSAMT?

Husgavlarna ar privat egendom och fastighetsagarens ansvar att underhalla.
For trevnadens skull och hela omradets karaktar ar det viktigt att
fastighetsagarna regelbundet underhaller husgavlarna.

Hangrannor och stupror &ar likaledes privat egendom och saledes
fastighetsagarnas ansvar att underhalla och reparera.

Foreningen vill erinra om det ansvar som husagare har. Skada som medlem
fororsakar foreningen skall ersattas. Sarskilt bor uppmarksammas att stora trad
och buskar néra hus kan skada dagvatten- och avloppssystem.
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Har bor ocksa uppmarksammas att ombyggnader av entrépartier,
markbehandling mm som férsvarar tillgangligheten och for service eller
reparation av ledningssystemet maste debiteras den enskilde
fastighetsagaren.

Gransen mellan foreningens och den enskilde fastighetséagarens ansvar gar
dar den enskilda ledningen moéter anslutningspunkten for respektive system.

VARMESYSTEMET

Foreningen ansvarar for inkommande ledningar t o m avstangningsventilen i
varje fastighet.

Foreningen ansvarar i forhallande till fiarrvarmeleveranttren for foreningens
samlade varmeforbrukning.

Foreningen fordelar sedan kostnaderna for forbrukningen pa fastighetséagarna.

Varmematarna underhalls kontinuerligt och byts vid behov! genom féreningens
forsorg. Samtliga varmematare byttes hosten 2013.

Instdllningarna skall normalt inte réras av de boende sjalva. Varmeansvarig i
styrelsen kontaktas vid behov.

FAKTURAN FRAN FORENINGSHUSET SEDAB

For tackandet av foreningens kostnader debiteras
fastighetsagarna/medlemmarna fjarrvarme, kabel-TV-avgifter mm. For detta
andamal koper foreningen f n faktureringstjanst fran Foreningshuset AB
SEDAB.

Faktura frAn SEDAB till alla medlemmar kommer elva ganger per ar, dvs alla
manader utom juli och innehaller for narvarande foljande poster:

e Medlemsauvgift till foreningen (nivan beslutas pa arsstamman)
e Underhallsmedel (nivan beslutas pa arsstamman)

e Avgift for varme for manaden innan (i augusti varmekostnad for juni och
juli)

o Avgift for kabel-TV
e Avgift for speciella atgarder som beslutats av Arsstamman

e Avgift for el i garage

1 Regelbundet utbyte var tionde ar

kan vara motiverat av att EU- och darmed svenskt regelverk for varmematares certifiering bygger pa att

kommersiell leverantor skall byta varmemangdsmaétare med denna frekvens, vilket betyder att utrustning &ldre an tio ar kan ha (men behéver

inte ha) férsamrad métnoggrannhet.
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o Avgift for vatten, varme och el i varmgarage (endast for fastighetsagare
pa med bilplats i varmgaraget)

Avgiften for vatten, el och kabel-TV ar preliminér. En slutavrakning mot verkliga
kostnader sker i samband med februarifakturan varje ar.

Forklaringar vad posterna svarar mot:

¢ Medlemsavgiften avser tadcka den Iopande administrationen av
foreningens  verksamhet. Dari  ingar bl a  forsakringar,
faktureringsservice, avgift till Villadgarna, arvoden till styrelse och
anlitade konsulter, snorojning och lIépande underhall.

e Underhallsfonderna avser att tacka beslutat underhall av féreningens
anlaggningar. Enligt lag maste féreningen ha underhallsfonder for sina
anlaggningar. Beslut om avsattningar eller disposition av fonden tas vid
Arsstamma eller av styrelsen vid akuta &tgarder.

e Avgiften for varme ar fastighetsspecifik. Varmeavgiften ar uppdelad pa
en fast arlig avgift, lika for alla, en energiavgift baserad pa avlast
forbrukning och en flodesavgift likaledes baserad pa avlast foérbrukning.
Det ar i princip detta som syns pa rakningen. Den varmekostnad som
faktureras medlem under en manad ar baserad pa uppmatt forbrukning
foregaende manad. Foreningens varmeleverantor fakturerar féreningen
manadsvis for hela forbrukningen med forfallodag ungefar samtidigt
med den forfallodag som Foéreningshuset anvander mot medlemmarna.
Darfor ar det viktigt att medlemmarna betalar i tid.

AVLASNING AV FORBRUKAD VARME

For debitering av fjarrvarmen gor styrelsens varmeansvarig automatisk
fiarravlasning (med PC och korthdlls radioforbindelse). Avlasning sker vid
manadsskiftet och den ligger sedan till grund for respektive fastighets
varmedebitering.

Skulle varmeansvarig av avlasta varden upptéacka nagot som tyder pa t ex fel i
fastighetsagarens varmevaxlarutrustning sa meddelas fastighetsagaren.

GATUOMBUD

Varje "stig", "vag" eller "strack” har av stdmman utsedda gatuombud.
Gatuombud &ar man under 1 ar och tanken ar att uppdraget skall alternera
mellan alla fastighetsdgare. Att vara gatuombud innebar att samla in
information frdn samt att distribuera information till fastighetsagarna. |
uppdraget ingar aven att samordna olika aktiviteter sasom skotsel av
gemensamma grénytor och gemensam vegetation.

Gatuombudens uppgifter:
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e Gemensamma ytor och fixardagar. Respektive "gata” ansvarar for
skotsel av gemensamma omraden, t ex omraden runt garagen och
parkeringsplatserna. Gatuombuden kan samordna fixardagar for att
gobra en extra insats pa de gemensamma ytorna efter behov.

e Ovrig information till de boende, t ex utdelning av infoblad fran styrelsen
om skilda saker.

e For de gator som har gemensamma sopskap for sophanteringen,
aligger det gatuombudet att se till att sopskapet med omgivning halls
frascht och vid behov vintertid ombesdrja organisering av snoréjning
framfor sopskapet. Gatuombudet har a&ven ansvar for en trekantsnyckel
och darigenom ansvar for att skapet stadas invandigt om det skulle
behoévas.

GRANNSAMVERKAN MOT BROTT

Foreningen har varit relativt férskonad fran inbrott under de senaste aren och
till stor del beror detta pa en val fungerande grannsamverkan med
forebyggande arbete. Gatuombudet bor informera nyinflyttade om denna
verksamhet och uppmana dem till att fylla i inventarieforteckning eller pa annat
satt dokumentera sitt hem, t ex videofilma. Verksamheten innebar ocksa att, bl
a infor varje semester eller annan franvaro, speciellt pA sommaren, paminna
och samordna fastighetsagare om behovet av att gora sa att fastigheten ser
bebodd ut. LaAmna &ven garna ett ifyllt formular med information till grannar med
anledning av grannsamverkan mot brott. Inom foreningens styrelse finns
utsedd ansvarig for "Grannsamverkan mot brott” som har kontakt med
polismyndigheten.

Atgarder for att minska inbrott vid franvaro kan vara att:
e Tomma brevladan regelbundet at varandra
e Slanga avfall i franvarandes sopkarl sa att det inte ar tomt

e Ha kvar och flytta saker pa tomten, t ex barnens leksaker, tvatt pa tork,
duk pa utemdobler

e Ha tidur for belysning inom- och utomhus
e Klippa grannens grasmatta eller skotta sno

e Uppratta telefonlista till bortresta fastighetsagare ifall ndgon behdéver
kontakt
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TRAFIK- OCH PARKERINGSREGLER

Vart omrade sdder om Norra Kungsvagen omfattas av lokala trafikregler, vilket
anges med zonskylt vid infarten pa Grankottevagen. | omradet rader
hastighetsbegransning p& gator och kérbara tillfartsvagar om 30 km/h. Aven
detta &r en hog fart med hansyn till lekande barn.

| samband med Lidingé stads ©versyn av hastighetsgransen pa Norra
Kungsvéagen lyckades foreningen fa till stand en hastighetsbegransning pa 40
km/h genom omradet. (Ursprungligt forslag var 60 km/h vilket hade varit en
hojning fran davarande 50 km/h).

Parkering far endast ske i garage och pa markerade platser. Vid planeringen
av vart omrade raknade man med maximalt tva bilplatser per fastighet. De som
har kallgarage har sin andra plats framfor garaget eller i anslutning till dessa.
De som har varmgarage har sin andra plats pa parkeringsplatsen vid
Grankottevagen.

Parkering pa gatumark far endast ske for lastning och lossning, 30 min, samt i
samband med in- och utflyttning. Observera att det inte ar tillatet att anvanda
Barkstigen, Kronstigen, Stamstigen och Stubbstigen fér genomfart med
motorfordon. Parkering pa privat tomtmark, som sker i enstaka fall, ar inte i
dverensstammelse med tankt trafikforing inom omradet. Detta ger upphov till
en icke 6nskvard trafik.

Mopedtrafik ar inte tillaten pa gang- och cykelvagarna i och till omradet.

FORSAKRINGAR

Foreningen har en kombinerad féretagsférsakring, tdckande dess egendomar
och ekonomiskt ansvar. Den enskilde medlemmen bér ta en
villa/hemforsakring for sin egen fastighet och l6soére.

VILLAAGARNA

Foreningen har serviceavtal med Villadgarnas Riksférbund som ger styrelsen
mojlighet att t ex fa expertrad rérande underhall av féreningens fastigheter samt
att fa enkel tillgang till lagfartsforteckning som utgor réstlangd vid stamma.

Det ar sedan upp till varje medlem att vélja att vara med i Villadgarféreningen
eller ej.

AGARBYTE

Vid agarbyte aligger det saljare och kopare att snarast informera styrelsen om
agarbytet och lamna namnuppgifter pa den nya/de nya agarna.

Styrelsen ansvarar inte for férdelning av varmekostnader mm mellan saljare
och kopare.

Rudboda Véastra Samféallighet
Grankottevéagen 17

181 47 Lidingd

eMail: info@vastrarudboda.se

Organisationsnummer: 716416-9661


mailto:info@vastrarudboda.se

Rudboda Véastra Samfallighetsférening 8(8)

Datum

2018-01-11

Manadsfaktura pa paper sandes till senast anmalda fastighetsagare/kanda
medlem, som ansvarar mot féreningen for betalning av hela fakturan.

Manadsfaktura som e-fakturor innebar for saljaren att denne maste ta bort
samfallighetsféreningen som avsandare av e-fakturor angiven i sdljarens
Internet-bank. Om sa inte sker fortsatter e-fakturan aven efter koparnas tilltrade
att ga till saljaren, aven om det skulle std nya dgarnas namn pa den, eftersom
godkannandet inte tagits bort fran saljarens Internet-bank.

"Tagordningen" ar namligen att nar godkannandet for e-faktura tas bort fran
mottagarens Internet-bank s& meddelas i tur och ordning Bankgirocentralen,
Foreningshusets bank som i sin tur meddelar Féreningshuset. Av nagon for
styrelse okand anledning sa kan inte anmalan av borttagning av e-faktura goras
hos Féreningshuset (eller av styrelsen).

Styrelsen rekommenderar darfor saljare och kdpare att komma dverens om en
fordelning av kostnaderna enligt dagen for tilltrdde. Om t ex dagen for tilltrade
ar den 1 september ansvarar séljaren lampligen for varmekostnaderna péa
fakturan i september eftersom de avser augusti.
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