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INFORMATION OM RORRENOVERING OCH FINANSIERING

BILAGOR

1. Anmalan "Egenfinansiering”

2. Anmalan foér Kontrolluppgift till Skatteverket

1 RORRENOVERING
Styrelsen har tecknat kontrakt pa rérrenovering i tre etapper med Svensk Roranalys AB. Det
ar bindande kontrakt for den forsta etappen och mdjlighet att antingen ga vidare med
etapperna 2 och 3 eller att avbryta efter den férsta etappen om vi inte ar ndjda med
entreprentren. Arbetsantagandet idag ar sjalvklart att vi inte ska behdva avbryta efter forsta
etappen.
Etappindelningen ar den samma som gallde nar omradet byggdes pa 1960-talet och borjar
med de aldsta husen:
Etapp 1: Radhuslangor vid Kronstigen, Barkstigen, Stamstigen och Stubbstigen.
Etapp 2: Radhusléngor vid Grankottevagen och Bokstigen.
Etapp 3: Radhuslangor vid Fagelstracket.
Etapp 1 ar tankt paborjas vecka 45 och paga en bit in i 2024 med uppehall éver Jul och
Nyar. Etapp 2 och 3 ar tankt att paborjas under varen 2024.
Mer information kommer att ges pa ett informationsmote som ar tankt att hallas under vecka
41. Datum for motet blir 12 oktober. Tid och plats meddelas inom kort.
2 FINANSIERING
2.1 BAKGRUND
Foreningen har, genom avgiften till Underhallsfonden (som nu &r pa 750:-/manad och
medlemsfastighet), bankmedel som tillsammans &r cirka 3.5 miljoner. Hela det beloppet bér
inte anvandas for rérrenoveringsprojekten, utan styrelsen har ténkt att anvanda 3 miljoner
for att ha medel tillgangligt om t ex akut reparation av fjarrvarmesystemet behéver vidtas.
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Kontraktet for alla etapperna &r pa 12.7 miljoner (exkl. moms) och RVS har rekommenderats
att vara beredda pa att rakna med ett 10 % hogre belopp for att tacka eventuella
kostnadsokningar (som kan uppsta om verkligheten inte stimmer med de ritningar som
entreprendren fatt ta del av). Detta betyder att styrelsen kalkylerar med en totalkostnad pa
13.97 miljoner (exkl. moms). Som blir 10.97 miljoner (exkl. moms) efter att ha tagit medel ur
Underhallsfonden.

En ytterligare faktor som tillkommit under 2023 &r att Skatteverket har beslutat att
samfallighetsforeningar maste lagga 25 % moms pa allt som faktureras medlemmarna. Det
betyder att kostnaden for medlemmarna blir hdogre an 1/137 av ovan namnda
kalkyltotalsumma pa 10.97 miljoner, utan det blir drygt 13.7 miljoner (inkl moms) eller lite
drygt 100,000:- kronor per medlemsfastighet.

BETALNINGSMODELLER FOR MEDLEMMAR

Det finns — sett ur samféallighetsféreningens perspektiv — tva finansieringsmodeller och
medlemmarna behdver vélja vilkken som skall gélla fér den egna fastigheten:

1. Finansiering via lan som samfallighetsféreningen tar.

2. "Egenfinansiering”, dvs fastigheten utnyttjar inte samfallighetsféreningens lan, utan
agaren/agarna har egna bankmedel eller tar eget lan.

HUR MYCKET BEHOVER SAMFALLIGHETSFORENINGEN LANA?

| sektion 2.1 ovan anges en kalkyltotalsumma pa 10.97 miljoner som en tankbar lanesumma.
Men om ett antal medlemmar valjer finansieringsmodellen "Egenfinansiering” s& kommer
lanebehovet att minska.

Darfér behdver styrelsen fa svar fran medlemmar som kan tanka sig "Egenfinansiering” for
att kunna komma fram ftill ratt lanebelopp. Svar lamnas pa blanketten Anmalan
”Egenfinansiering” senast 2023-11-07.

EXEMPEL PA KOSTNADER FOR MEDLEMMARNA MED DET TVA
FINANSIERINGSMODELLERNA

For dessa exempel har féljande antaganden gjorts:
e 14 medlemmar valjer "Egenfinansiering” (dvs cirka 10 % av medlemmarna).
e Total kostnad per medlem 100,091:- kronor.
e Totalt lanebelopp 9.57 miljoner.
e Amorteringstid 30 ar.
e Rak amortering, dvs samma amorteringsbelopp per manad.
e Raéanta 6.5 %.
Styrelsen vet inte idag hur betalningsplanen till entreprenéren kommer att se ut, vilket

paverkar bade nar och i hur stora steg laneutbetalning skall ske samt nar aterbetalning skall
paborjas. Detta leder till féljande kompletterande antaganden:
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e Hela ldnesumman betalas ut i januari 2024

e Rantebetalning och amortering startar i mars 2024.
EXEMPEL PA FORSTA LANEATERBETALNING PER MEDLEM

Forsta amortering: 220:-
Forsta rantebetalning: 420:-
Delsumma 640:-
Moms 160:-
Summa 800:- (OBS Beloppen avrundade till hela tiotal kronor).

Betalningar darefter blir nagot mindre manad fér manad eftersom rantedelen sjunker. Men
fastigheten belastas med sin andel av skulden tills den ar helt betald, vilket ger nagot hogre
manadskostnader jamfort med Egenfinansiering.

Samfallighetsféreningen har mojlighet att lamna kontrolluppgift pa arligen betald ranta (exkl.
moms) till Skatteverket. Medlem som vill ha detta skall anméala det till styrelsen.

Det ar svart att berékna vad totalkostnaden blir for medlemsfastighet som valjer att utnyttja
finansiering via samfallighetsféreningens lan, bl a pga att ingen kan veta hur rantor forandras
samt om framtida styrelser och eller foreningsstammor beslutar att aterbetala lanet i fortid.
En enkel kalkyl styrelsen gjort tyder pa att det kommer att kosta runt 210,000:- for
medlemsfastigheten sett 6ver hela lanetiden.

Det gar inte idag att saga om medlemsfastighet i framtiden kan |6sa sin del av lanet i fortid,
utan medlem som véljer finansiering via samfallighetsféreningens lan bor rakna med att det
galler for lanets hela I6ptid samt att det fljer fastigheten vid forsaljning.

EXEMPEL PA BETALNINGSSTEG VID "EGENFINANSIERING”
Fosta betalningen blir 40 % av totalt belopp och den faktureras under foérsta kvartalet 2024.
Betalningssteg 1: 32,000:-

Moms 8,000:-
Summa 40,000:-

Betalningssteg 2 blir troligen pa samma belopp som steg 1 och Betalningssteg 3 pa cirka
halva beloppet.
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BILAGA 1 - ANMALAN "EGENFINANSIERING”

Bindande anmalan till "Egenfinansiering”.

Fastighet:

Gatuadress:

Underskrifter
Liding6 2023-__ -

Agare 1

Namnfortydligande

Agare 2

Namnfortydligande

Underskriven blankett lamnas senast 2023-11-07 i samfallighetsforeningens brevlada,
Grankottevagen 17 (eller ordférandens, Barkstigen 5).
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BILAGA 2 - ANMALAN FOR KONTROLLUPPGIFT TILL SKATTEVERKET

Medlem som anvander finansiering genom samfallighetsféreningens lan kan anmala att
kontrolluppgift pa betald ranta ska lamnas till Skatteverket.

For Kontrolluppgift behéver samfallighetsféreningen féljande information:
Agare 1:

Personnummer:

Namn:

Fastighet:

Agarandel:

Postutdelningsadress:

Postnummer och ort:

Agare 1:

Personnummer:

Namn:

Fastighet:

Agarandel:

Postutdelningsadress:

Postnummer och ort:

Om fastigheten har fler &n tva agare och Kontrolluppgift ska lamnas for tredje (fjarde osv)
agare sa skall motsvarande information lamnas aven for den/de dgaren/agarna.
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