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Datum

2013-03-11

KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Plats: Utsikten skola
Adress: Kyrkviksstigen 3- 9
Dag och tid: tisdagen den 16 april 2013 kil 19.00

Styrelsen for Rudboda Vastra Samfallighetsférening kallar harmed féreningens medlemmar till ordinarie
arsstamma i enlighet med féreningens stadgar.

Foreningsmedlem som ej har tillfalle att delta kan lata sig foretradas av ombud.
Latta forfriskningar kommer att serveras.

Valkomna.

Dagordning

1. Oppnande av stdmman

2. Faststillande om stamman blivit stadgeenligt utlyst

3. Faststéllande av rostlangd

4. Val av ordférande vid stimman

5. Val av sekreterare samt tva justeringsman, tillika rostréknare

6. Faststillande av dagordning

7. Framliggande av verksamhetsberittelse for ar 2012 Bilaga 1
8. Framldggande av arsredovisning Bilaga 2
9. Framléggande av revisorernas berittelse Bilaga 3

10. Godkinnande av verksamhetsberittelse och arsredovisning

11. Fraga om beviljande av ansvarsfrihet for styrelsen

12. Styrelsens information till medlemmarna

13. Dispositioner 2012

14. Styrelsens forslag till budget for ar 2013 jamte debiteringsldangd Bilaga 4

15. Val av ledaméter och suppleanter Bilaga 5

Se valberedningens férslag!

16. Val av styrelseordférande for ar 2013 Bilaga 5
Se valberedningens férslag!

17. Val av revisorer och revisorsuppleanter Bilaga 5
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Pa styrelsens vagnar

Datum

2013-03-11

Se valberedningens férslag!

Val av gatuombud
Se valberedningens férslag

Val av valberedning
Se styrelsens forslag

Behandling av styrelsens forslag

Behandling av inkomna motioner

Ovriga fragor

Meddelande om plats dir stimmoprotokollet halls tiligénglig

Avslutande av stimma

Per Bjgrndahl
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Bilaga 5

Bilaga 6

Bilaga7
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Datum

2013-03-11 Bilaga 1

VERKSAMHETSBERATTELSE AR 2012

Styrelsen fér Rudboda Vastra Samféllighetsforening far harmed avge féljande
verksamhetsberéttelse for verksamhetsaret 2012.

Verksamheter som pabérjats under 2012 men fortsatt eller avslutats i borjan
av innevarande ar omfattas ocksa av berattelsen.

Styrelse, fértroendevalda samt konsulter

Samfallighetens styrelse, fértroendevalda samt konsulter har haft féljande
sammanséttning under aret:

Ordinarie ledaméter

Ordférande Per Bjérndahl
Sekreterare och Grannsamverkan Joachim von Hirsch
Varmeansvarig Gunnar Wikman
Ansvarig underhallsplan Magnus Westberg
Ansvarig underhalisgenomférande Stephan Blomquist
Suppleanter

Ansvarig hemsida Claes Hiorth

Klubbméstare Eva-Lotta Almkvist'

Ovriga fértroendevalda:

Utsedda revisorer Suppleanter
Marianne Thyr Renate Schultz
Lena Brundin Anders Hellstrand
Valberedning

Andreas Bennetter? sammankallande
Paul Harrison® sammankallande
Henrik Holvid*

' Avgick i september

2 Andreas Bennetter har flyttat frdn omradet och avgick dérfor ur valberedningen.
3 Paul Harrison utsags av styrelsen till sammankallande.

“ Henrik Holvid utsags av styrelsen.
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Gatuombud
Kronstigen Grafstrém Kronstigen 14
Barkstigen Schultz Barkstigen 6
Stamstigen Planthaber Stamstigen 15
Stubbstigen Mansson Stubbstigen 11
Bokstigen Bengtsson Bokstigen 6
Grankottevagen, nedre  Lyall/Folkman Grankottevagen 14
Tallkotten Boman Grankottevéagen 38
Grankotten Thorin Grankottevagen 29
Fagelstracket, syd Lantz Fagelstracket 28
Fagelstracket, nordost Blomquist Fagelstracket 75
Fagelstracket, nordvast  Bartak Fagelstracket 47

Ekonomiansvarig

Fér handhavande av féreningens ekonomi har Evy Leuhusen Ekonomi AB
anlitats.

Varme

Som hjélp och extra resurs till féreningens varmeansvarige har konsult
Gunnar Stenstrém anlitats.

Underhall och reparationer

Fér mindre underhall och reparationer har Jan Tottie och Rolf Fredrikson
anlitats.

Styrelsen vill tacka alla som lagt ner intresse och arbete for att var forening
skall fungera pa ett trivsamt satt.

Féreningens omfattning

Foreningen omfattar 137 medlemmar i lika manga bostadsfastigheter.

Det & de lagfama &gama som &r medlemmar i féreningen och
rostberattigade vid stamman &ven om de inte bor i vart omrade. Under aret
har nya &gare till fem fastigheter fatt valkomstbrev till Rudboda och
samfélligheten.

Styrelsens arbete
Styrelsen har under aret haft 8 protokoliforda sammantraden.

Styrelsen har inom sig delat upp ansvaret och de olika ledaméterna och
suppleanterna har varsitt ansvarsomrade. Se ovan! Dessutom har enskilda
ledaméter handlagt speciella fragor pa uppdrag av styrelsen.
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Datum
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Férvaltningsansvar och underhallsatgarder

Enligt féreningens stadgar och enligt lagen om férvaltning av samfélligheter
ansvarar styrelsen for forvaltningen av foéreningens gemensamma fasta
egendom som garage och parkeringsplatser, fjarrvarmekammare samt
ledningar och kulvertar fér vatten, varme och aviopp. Till
gemensamhetsanl&ggningen hér ocksa distributionsnatet for TV/T (kabel pa
vindama mm.) och undercentralen for fjarrvarme belagen i
fijarrvarmekammaren.

Foéreningen &r enligt lag skyldig att avsétta medel i en underhalisfond.
Underhallsfonden redovisas i bokslutet.

Styrelsens framsta verktyg for planering av underhall ar féreningens
underhélisplan. Det kan konstateras att underhatisarbetet kommer att krava
kontinuerliga och planerade atgarder under lang tid framover for att
sakerstdlla att foreningens gemensamma egendom inte forfaller samt
garanteras langsta mojliga livslangd. Det bor papekas att det stora
underhalisbehov som styrelsen ser framéver inte beror pa underfatenhet fran
tidigare styrelser, utan framst pa att manga delar av féreningens egendom

borjar bli gammal.

| underhallsplanen arbetar styrelsen med en teoretisk modell som baserat pa
teknisk och ekonomisk livstangd ger en prognos for kommande
underhéllsbehov. Detta har kompletterats med inspektioner av punkter i
underhélisplanen som fallit fér alderstrecket” och i en del fall har atgarder
senarelagts, d& akut behov inte foreligger. Exempel pé& en sadan atgard ar
malning av plattak pa kallgarage saval langona sdder om Norra Kungsvéagen
som vid Fagelstracket.

Arbetet med underhallsplanen kommer att vara styrelsens viktigaste uppagift
under de kommande aren.

Féljande atgarder har vidtagits under aret i enlighet med underhalisplanen:
. Oversyn av elinstallationer i varm- och kallgarage® har slutforts

fér att anlaggningama ska vara sékra att anvanda och att vare sig person-
eller egendomsskaderisk ska foreligga pga anlaggningens aider.

B Platar pa taken till kallgaragen l&ngs Ekkronevagen som varit
I6sa har fast vid respektive radhusgavlar.

. Informationstavians stallning har malats och belysningen lagats.
s Varmgaraget: Sonderrostad skyddsplat i varmgaragets tak

(undre plan) har bytts, tradérrarna mélats, l6vutkast monterats pa
stupréren samt P-rutornas linjer malats om.

° Ett kallgarage (av 71) har inte inspekterats d& den som disponerar det inte kunnat gora det tillgangligt for
elektrikerns inspektion eller eventuella dtgérder.

Rudboda Vastra Samfallighet
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° Expertis har anlitats for att inspektera bedoéma takpappens
status p& varmgaraget och resultatet &r att taket &r i gott skick fér sin alder
och behover inte bytas ut de ndrmaste aren under forutséttning att mindre
lagningar gors.

. Borttagande av ramar runt oxlarna vid Fagelstréackets parkering
och garage har paborjats.

Aven om gatona i omradet &r Lidingd stads ansvar s& har styrelsen
rapporterat skador i asfalten och merparten har lagats i samband med
asfaltering efter Telias uppgravningar for nedl&ggning av fiber. Lidingé stad
har &ven atgardat djupa hjul-/dubbspar i Ekkronevégen (nammast
Grankottevagen) dven om det vid kontakter med stadens tjansteman forst
sades att det inte Iag i &rets planer, men man skulle se vad som kunde goras.

Forsdkringar

Féreningen har sedan iange en ansvarsforsékring hos Lansférsakringar
Stockholm vilken tacker genom olycksfall, brott eller pa annat sétt uppkomna
kostnader i samband med skador p& féreningens egendom. Forsakringen
inkluderar dven skydd mot ekonomisk brottslighet.

Genom serviceavtalet med Villadgarna har samfélligheten &ven en
olycksfallsférsékring som géller for medlem som arbetar pa uppdrag av
samfélligheten.

Avtal

Féreningen har ett serviceavtal med Villadgamna. Féreningens mediemmar ar
inte automatiskt anslutna till Villadgarna, utan det &r upp till respektive
fastighetségare att sjélv besluta om medlemskap eller ej.

Féreningen har ocksd tillsynsavtal och jouravtal med FORTUM, som ger
regelbunden tillsyn av fjarrvarmecentralen samt felavhjélpning vid akuta
felsituationer.

Ett avtal finns med Martin Olsson, vilket ger samtliga medlemmar ratt att
handla pa férdelaktiga villkor. Medlemskap uppges i kassan.

Virmesystem och virmemaétning

Kostnaden fér varmeforsérjningen blev avsevart hogre ar 2012 jamfért med ar
2011. Styrelsen har kontinuerligt informerat medlemmarna om detta under
aret, via brev och Samféllighetens hemsida.

En av orsakerna till den forhdjda kostnaden &r att i december 2011 bytte
Fortum ut sin vdrmemangdsmaétare i vart varmesystem. Det visade da att den
gamla varmemangdsmétaren indikerade en for lag forbrukning, ca 30%.
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Under aret har Samfillighetens hemsida www.vastrarudboda.se uppdaterats
med information om varmesystemet. Under fliken Gemensamhetsutrusning
finns en allman beskrivning av varmesystemet, rad och dad om hur man sjalv
kan effektivisera sin del av varmesystemet samt driftsinstruktioner for de
vanligast forkommande varmevéxlarna.

Den 2 oktober intraffade ett stopp i varmeférsérjningen orsakat av ett fel pa
reglerutrustningen for cirkulationspumparna till vart egna fjarrvarmenéat. En
provisorisk lagning kunde ordnas inom nagra timmar och reglerutrustningen
byttes senare inom en vecka. Samféllighetens jouravtal for vart egna
figrrvarmenat fungerade utan anmérkning.

Fortum har fér narvarande en debiteringsmodell som innebér en extra avgift
for héga returtemperaturer och en bonus for laga returtemperaturer.
Samfalligheten betalade &r 2012, 222 000 kr i extra avgift for héga
returtemperaturer. Styrelsen har med experter fran Fortum fort en diskussion
hur vi kan férbattra effektiviteten i vart nat och da framst sénka
returtemperaturen. Det &r enligt experterna svart att veta hur stor forbattring vi
kan f&, men en férutsattning for att kunna géra en béttre intrimning av vart nat
och kunna sénka returvattentemperaturen &r att alla gamla véarmevéxlare ar
utbytta. Styrelsen uppmanar igen de som har varmevéxiare av den gamla
ackumulatortypen att snarast byta ut dessa till modema plattvarmevéxiare.
Styrelsen avser att initiera intrimning av varmesystemet under ar 2013.

Under aret har 41 av 138 varmeméangdsmétare stannat pa grund av urladdat
batteri. For att fa en rattvis férdelning av varmekostnadema gors i sdana fall
en manuell korrigering efter &rets slut i samband med &rsavstdmningen.

Styrelsen har konstaterat att de allra flesta flédesmétare i fastigheterna ar mer
&n 10 &r gamla. Branschpraxis séger att denna typ av mekaniska
flocdesmatare bér bytas vart 10:e ar. Som jamférelse kan papekas att Fortum
har lagkrav pé att detta sker vart 5:e ar.

Fér &r 2012 var skilnaden mellan Fortums uppmétta vérde for
varmeférbrukningen och den sammanlagda uppmétta forbrukningen av
Samfillighetens medlemmar ca 30% (“kulvertfériusterna”). Det ar historiskt
sett ett hogt varde. Det tyder pa att den sammanlagt uppmatta forbrukningen
av Samfillighetens medlemmar &r for 1&g. Detta torde i sin tur bero pa att
flodesmatarna generellt sett méater for lagt flode.

Styrelsen har konstaterat att det finns ett gammait anlaggningsbeslut som ror
den nuvarande hanteringen av vérmeavidsningen med sk varmelappar.
Styrelsen har fér avsikt att under ar 2013 analysera denna fraga och
undersdka olika alternativ for modemisering av maétutrustningen for
varmeférbrukningen.

| bilaga 7 finns styrelsens forslag till hantering av byte av varmematutrustning.
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Grannsamverkan mot brott

Det pagar ett kontinuerligt arbete nar det galler brottsforebyggande
verksamhet inom samfélligheten. | styrelsen finns en ansvarig for
grannsamverkansfragor som far fortidpande information fran narpolisen pa
Lidingd som rér detta omrade. Vidare finns det en kontakt med samordnaren
for Lidingd Stads brottsférebyggande rad nér det géller brottsférebyggande
fragor. Grannsamverkan tas &ven upp som en separat punkt vid varje
styrelsemdte. Amnet &r med andra ord standigt under bevakning for
samféllighetens rakning.

Inga brott av allvarligare karaktdr inom samfélligheten har kommit till
styrelsens kdnnedom under verksamhetsaret. Information skickas vid behov
ut till samféllighetens medlemmar som i allménhet beskriver laget nar det
géller férebyggande atgarder samt annan relevant information om handelser i
vart ndromrade.

Féreningens hemsida

Under 2010 driftsattes féreningens hemsida.
Under aret har hemsidan moderniserats, ny information lagts till, t ex:

. Om varmesystemet men ocksa instruktioner for de vanligaste
varmevaxlarna i omradet &ven om de formellt inte &r samféllighetens
egendom eller ansvar, utan har lagts upp dar som service fill
medlemmarna.

o Foreningens stadgar och anlédggningsbeslut

. Lista pa gratiskanaler fran Comhem i samféllighetens kabel-TV-
nat

Adressen till hemsidan &r www.vastrarudboda.se.
Ekonomi

Under aret har samfillighetens banktjénstebehov utretts gentemot vad olika
banker kan erbjuda pa Lidingd. Gamla konton mm har avslutats och flyttats till
SEB vars kontor i Lidingd Centrum bedémts kunna ge samfélligheten bast
service. Anvandandet av en bank ger forenklingar bade fér samféllighetens
firmatecknare och for Evy Leuhusen, som vi anlitar for bokféring och I6pande
kassorstjanster. Firmatecknarna och Evy kan alla utféra olika banktjanster via
Bank péa Internet och Telefonbanken utéver sjalva bankkontoret.

Rudboda Vastra Samfallighet
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Under &ret hade samfalligheten en liten likviditetskris i maj-juni och tvingades
férsena betalningen av nagra fakturor med forseningsavgifter som foljd.
Orsaken till detta gar frémst att harleda till Fortum och en avstannande
varmematare under 2011. En annan orsak &r att Fortum fakturerade cirka 76
% av 2012 &rs forbrukning under férsta halvaret. Samtidigt fakturerade
samfalligheten medlemmarna 60 % av budgeterad arsfakturering, som ju
visade sig vara for I&g. For att forsoka undvika likviditetsproblem i framtiden
foreslar styrelsen dndrade regler — se bilaga 7.

Féreningen har till sitt férfogande foljande disponibla medel:

Balanserat resultat 15 258
Arets resultat 337 028
Summa 352 286

Styrelsen foreslar foljande dispositioner:

Overforing till underhallsfond enligt budget 328 800
Overfores till underhallsfond utdver budget 23 486
Summa 352 286

Féreningens resultat och stalining framgér av efterféljande resultat- och
balansréakningar (Bilaga 2)
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Arsbokslut for
Rudboda Viastra Samfallighetsforening
716416-9661

Rakenskapsaret
2012-01-01 - 2012-12-31
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Rudboda Véstra Samféllighetsforening, 716416-9661 far harmed avge arsbokslut for
rakenskapsaret 2012-01-01 - 2012-12-31.

Disposition av féreningens vinst eller férlust

Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till forfogande staende medel
balanserat resultat 15 258
arets resultat 337 028
Totalt 352 286
disponeras for
till underhallsfond dverféres 352 286
Totalt 352 286

Féreningens resultat och stéllning framgér av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Medlemsintékter 246 600 246 600
Inbetalt till underhallsfonden 328 800 287 700
575 400 534 300
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -269 151 -322 120
Rorelseresultat 306 249 212180
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 31988 31174
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 209 -1 603
Resultat efter finansiella poster 337 028 241 751
Resultat fore skatt 337 028 241 751
Arets resultat 337 028 241 751
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Balansrakning

Bilaga 2 3(5)

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstililgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 1 100 100

100 100

Summa anldggningstiligangar 100 160

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Medlemsfordringar 310 405 6 302

Ovriga fordringar 1 113

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 33 039 42 162
343445 48 577

Kortfristiga placeringar - 169 074

Kassa och bank 914 059 962 599

Summa omsittningstillgangar 1 257 504 1180 250

SUMMA TILLGANGAR 1 257 604 1180 350
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 2

Bundet eget kapital

Underhallsfond 415195 172 495
415195 172 495

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 15 258 16 207

Arets resultat 337 028 241 751
352 286 257 958

Summa eget kapital 767 481 430 453

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 404 123 388 755

Medlemsskulder - 264 797

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 86 000 96 345
490 123 749 897

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1257 604 1180 350




Rudboda Vistra Samfillighetsférening Bilaga 2 5(5)
716416-9661

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsbokslutet har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméanna
rad. | de fall det saknas ett allmant rad fran Bokféringsndmnden har i férekommande fall végledning
hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Andring av redovisningsprincip har skett mellan rakenskapsaren 2009 och 2010 vad géller
underhallsfonden. Vi har atergatt till de redovisningsprinciper som fanns to m rakenskapsaret 2008.
Underhallsfonden far upplésas efter stdmmobesiut.

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar vérderas i enlighet med arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Placeringen avser Nordea Likviditetsinvest, en fond som tecknades den 12 april 2005 i enlighet med
styrelsebeslut. Denna fond har avslutats under éret.

Noter

Not 1 Byggnader och mark
2012-12-31 2011-12-31

Byggnader, ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 1127 117 1127 117
1127 117 1127 117

Byggnader, ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1127 117 -1127 117
-1127 117 -1127 117
Mark, anskaffningsvérde 100 100
Redovisat virde vid arets slut 100 100

Not 2 Eget kapital

Underhallsfond Balanserat resultat
Eget kapital vid arets ingang 172 495 257 958
Arets resultat 337 028
Overforing till underhallsfond enligt budget 287 700 -287 700
Reparationskostnader mot underhallsfond -45 000 450800

Eget kapital vid arets utgang 415195 352 286
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REVISIONSBERATTELSE FOR
RUDBODA VASTRA SAMFALLIGHETSFORENING

Undertecknade, utsedda till revisor att granska Rudboda Vistra Samfillighetsforenings
rikenskaper och forvaltning under verksamhetsaret 2012, far harmed avge foljande

berittelse.

For fullgdrande av vért uppdrag har vi tagit del av foreningens rakenskaper, styrelsens
protokoll samt andra handlingar, som limnar upplysning om foreningens ekonomi och

forvaltning.
Granskningen har ej givit anledning till anméarkning, varfor vi tillstyrker att den av

styrelsen framlagda resultat- och balansrékningen per 31 december 2012 faststills och
att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for 2012.

Liding6 den 12 mars 2013

Voncorne 7@ OQW&%RLW\LK\,

Marianne Thyr Lena Brundin
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Bokslut rikenskapséaret 2012 och budget 2013

Resultatbudget Budget 2012 Utfall 2012 Budget 2013
Intékter
|1 Vidarefakturerade kostnader
Varmekostnader preliminart 1,799,417 1,799,387 2,414,113
Comhem Kabel-TV, Garage-el mm preliminart 151,854 152,247
Comhem Kabel-TV mm 94,804
Garage-el mm 56,740
Extra debitering augusti 2012 205,501
Arsavriikning 2012 286,423
Delsumma 1,951,271 2,442 855 2,566,360
12 Fakturerade intékter
Medlemsavgifter 246,600 246,600 246,600
13 Fakturerade avséttningar
Underhallsfond 328,800 328,800 328,800
Summa intékter (exkl vdrme mm) 575,400 576,400 575,400
Kostnader
K1 Kostnader som vidarefaktureras till mediemmama
Fjarrvarme Fortum -1,772,8%4 -2,270,487 -2,389,893
Comhem Kabel-TV -94,920 -94,920 -97,750
El-avgifter Fortum -81,532 -75,878 -76,740
VA-avgifter -1,925 -1,977 -1,977
Delsumma -1,851,271 -2,443,262 -2,566,360
Avrékningskonto 0 -407 0
Avrikningskonto féregaende ar -1,720
Saldo avrikningskonto 2,127
K2 Driftkostnader
Snéplogning -20,000 -7,422 -20,000
Lénsférsakringar -10,000 -9,822 -10,500
Serviceavtal Villaigarnas Riksférbund -20,550 -20,550 -20,550
Styrelsearvoden -42,800 -41,400 -44,500
Revisionsarvode -3,000 -3,000 -5,000
Styrelsesammantréden -10,000 -10,430 -10,000
Arsméte -1,000 -1,800 -2,000
Grannsamverkan mot brott -2,000 0 -1,000
Faktureringsservice, SEDAB -35,000 -32,056 -35,000
Tillsyn Fortum. JT, RF arvoden -22,000 -23,480 -30,000
Varmesystem arvode GS -14,000 -12,000 0
Redovisningstjénster -30,000 -31,689 -32,000
IT-tjinster -1,000 -1,453 -1,500
Bank-, post- och boxavgift -3,000 -4,581 -5,000
Reparation/underhall fastigheter 0 -27,996 0
Reparation/underhall métsystem -4,000 0 0
Reparation/underhall vérmesystem -10,000 -26,375 0
Div évriga kostnader 0 0 0
Delsumma -228,350 -254,054 -217,050
Personalkostnader
L&n projekt 0 -400 -1,000
Arbetsgivaravgifter -15,000 -14,697 -15,000
Sociala avgifter
Léneskatt 0 0 -3,000
Delsumma -15,000 -15,097 -19,000
Underhéliskostnader
Reparation/underhall fastigheter -90,000
Reparation/underhall métsystem -900,000
Reparation/underhall vérmesystem -10,000
Delsumma 0 0 -1,000,000
Summa kostnader (exkl vdrme mm) -243,350 -269,151 -1,236,050

Resultat fére finansiella poster 332,050 306,249 -660,650



Rudboda Véstra Samféllighet 2013-03-11

Finansiella intidkter och kostnader

Rénteintékter 0 31,988 0
Réntekostnader 0 1,209 0
Summa finansiella poster 0 30,779 0
Arets resultat 332,050 337,028 -660,650 Not 1
Gratonade rutor fanns inte med i den budget som antogs av drsstdmman
. 3
2012, men ingick i styrelsens prognoser for 2012.
Not 1:
Arets underskott féreslas tickas genom att ta i ansprak avséttningen till
Underhalisfond, 328,800:-, samt belasta underhlisfonden med aterstdende
331,850:-.
Underhallsfondens férviintade utveckling: Budget 2012 Utfall 2012 Budget 2013
|Ingéende balans vid arets bérjan 415,195 415,195 767,481
Gverféring fran arets disponibla medel 8,228
Bverféring fran féregaende ars balanserat resultat 15,258
Medlemmarnas avséttningar under aret 328,800 328,800 328,800
Reparation/underhall fastigheter -130,000 0 -90,000
Reparation/underhall métsystem 0 -900,000
Reparation/underhall varmesystem 0 -10,000!
Beriknad balans efter féreslagna 6verforingar 613,995 767,481 96,281

Bilaga 4
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VALBEREDNINGENS FORSLAG TILL LEDAMOTER | STYRELSEN OCH
OVRIGA UPPDRAG 2013

Styrelsen
Ledaméter: Per Bjérndahl

Stephan Blomquist
Joachim von Hirsch
Magnus Westberg
Gunnar Wikman
Suppleanter: Kristina Svensson

Vakant

Ordférande: Per Bjérndahl

Revisorer:
Ordinarie:  Lena Brundin

Marianne Thyr
Suppleanter: Renate Schultz
Anders Hellstrand

Gatuombud:

Kronstigen
Barkstigen
Stamstigen
Stubbstigen
Bokstigen
Grankottevagen nedre
Grankotten
Tallkotten
Féagelstracket SV
Fagelstracket NV
Fagelstracket NO

Lidingé dag som ovan.

Gustafsson
Brundin
Gloudemans
Wikenholm
Backstrom
Stahle
Rustan
Alteryd
Haraldson
Westberg
Gohl

omval 2 ar
kvarstar 1 ar
kvarstar 1 ar
kvarstar 1 ar
kvarstar 1 ar
nyval 1 ar
nyval 1 ar

1ar

omval 1 ar
omval 1 ar
omval 1 ar
omval 1 ar

Valberedningen fér Rudboda Véstra Samféllighet

Paul Harrison

Henrik Holvid

nr. 16
nr. 7
nr: 4
nr. 4
nr: 4
nr. 16
nr: 31
nr: 40
nr: 26
nr: 41
nr: 49

Rudboda Véastra Samfallighet
Box 6018
181 06 Liding6

Organisationsnummer: 716416-9661
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Datum
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STYRELSENS FORSLAG TILL VALBEREDNING 2013

Styrelsen for Rudboda Véastra Samféllighet foreslar att som ledamoter till
Valberedningen for Rudboda Véstra Samféltighet véaljs:

Henrik Holvid
Stubbstigen 10

181 47 Lidingd

samt

Per-Gunnar Johansson

Grankottevagen 44
181 47 Lidingd

For styrelsen, dag som ovan

Per Bjérndahl
Ordférande

Rudboda Véastra Samfallighet
Box 6018
181 06 Lidingd

Organisationsnurmmmer. 716416-9661
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STYRELSENS FORSLAG TILL ARSSTAMMAN 2013

FORSLAG TILL ANDRAD FAKTURERINGSMODELL FOR
VARMEKOSTNADER

PROBLEMSTALLNING

Dagens modell fér fakturering av varmekostnader innebar en stor risk for arlig
likviditetskris fér samfalligheten. Exempelvis fakturerar Fortum i
storleksordningen 80 % férsta halvaret medan samfalligheten fakturerar
medlemmarna 60 %. Detta motsvarar en differens mellan vad samfélligheten
maste betala och vad som faktureras medlemmarna runt 470 000 kr. Det ar
pengar som samfélligheten kan behdva lana upp kortfristigt. Styrelsen vill
darfor forsla en forbattrad modell for fakturering for att undvika eventuella
merkostnader och minska risken fér extradebiteringar for véarme liknande de
som genomférdes 2012.

BAKGRUND

Dagens modell som anvénds for den preliminéra arsdebiteringen beslutades
pa extrastamma 2001-11-15. Denna modell innebar att varmekostnaderna
férdelas enligt foljande: 40 % i februari, 20 % i maj, 15 % i augusti och 25 % i
november.

Fortum har sedan ar 2012 ett flertal taxemodeller och den som styrelsen
bedémt passar samfélligheten bast har olika pris per MWh under vinter, var,
sommar och hést.

Ar 2012 Ar 2013
Fakturering fran Fortum Prognos av styrelsen
Kvartal 1 34.8 % 42 %
Kvartal 2 41.5 % 37 %
Kvartal 3 9.6 % 9 %
Kvartal 4 14.1 % 12 %

Anledningen till att kvartal 1 2012 var l&gre &n prognosen for &r 2013 star att
finna i dels att Fortum fakturerar novembers férbrukning for betalning i januari
och decembers fér februari samt att MWh-priset for dessa manader 2011 var
lagre an fér samma manader 2012 och dels i det faktum att Fortums
varmemétare (som byttes 20 december 2011) var felaktig.

Rudboda Vastra Samfallighet
Box 6018
181 06 Lidingd

Organisationsnummer: 716416-9661
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Styrelsens vill papeka att forslaget &r i linje med punkt 3) i beslutet fran 2001 i
och med att férdelningen ska spegla faktiska férbrukningen.

Rudboda Vastra EXTRA ARSMOTET 2001-11-15
Samfallighetsférening :

10. Varmemitningen
Jan Silfwerbrand redogjorde for det, i kallelsen bilagda underlaget avseende
varmesystem och varmedebitering.
Stdmman beslutade att, fran styrelsens bifogade forsiag, godkénna fdljande:
» Punkt 1) Nuvarande system med individuell aviésning bibehalls.

1.3

Under &r 2002, 2003 och 2004 kommer samtliga gamla virmematare
att bytas ut. Med bérjan under &r 2002 kommer ocksa extern
avidsningsutrustning fér véirmeavidsning att installeras.

Punkt 3) Andring av debiteringsidrdelning av vérmekostnader.
Fordelningen ska spegia den faktiska fdrbrukningen, enligt

kvartal 1: 40%, kvartal 2: 20%, kvartal 3: 15% och kvartal 4: 25%.
Punkt 4) Andring av debiteringsmanader. Dessa andras enligt

kvartal 1: frén januari till februari, kvartal 2: frén april till maj, kvartal 3:
frén juli t#f augusti och kvartal 4: frén oktober till november.

Punkt 5) Justering av varmefSrbrukning per &r. Under januari ménad
innevarande 4r, justeras de uppskattade debiteringsgrundande
uppgiftema frAn det gAngna &rets varmefdrbrukning, mot de faktiska
kostnaderna 16r det gangna arets varmetSrbrukning.

STYRELSENS FORSLAG

Styrelsen ska arligen upprétta en prognos for det nastkommande arets
varmekostnader fér samfalligheten och med utgéngspunkt fran den:

e Bestamma fordelning over aret av vémekostnadema av
medlemmama som grupp.

o Styrelsen ska vid denna fordelning iakita stor noggrannhet for att
minimera saval risken for likviditetsproblem fér samfélligheten som
risken for onddigt stor fakturering mot medlemmarna som grupp.

Om stamman beslutar enligt styrelsens forslag sa ska detta tilldmpas fran och
med verksamhetsaret 2014.

Rudboda Vastra Samféllighet
Box 6018
181 06 Lidingd

Organisationsnummer: 716416-9661
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BYTE AV VARMEMATUTRUSTNING

BAKGRUND

Styrelsen har konstaterat att de allra flesta flscdesmatare i fastigheterna ar mer
&n 10 &r gamla. Branschpraxis séger att var typ av mekaniska flodesmatare
skall bytas vart 10:e &r. Som jamférelse kan papekas att Fortum har lagkrav'
pa att detta sker vart 5:e ar. Lagkravet stipulerar &ven byte av 6vriga delar av
métsystemet (resistanstermometrar och integreringsverk) vart 10:e ar.

Fér 2012 var skilnaden mellan Fortums uppmétta varde for
varmeforbrukningen och den sammanlagda uppmatta foérbrukningen av
Samfallighetens medlemmar ca 30% (“kulvertfériusterna”). Det ar historiskt
sett ett hogt varde. Det tyder pa att den sammanlagt uppmatta forbrukningen
av Samfillighetens medlemmar &r for lag. Detta torde i sin tur bero pa att
flodesmatarna generellt sett méter for 1agt flode.

Styrelsen har ocksa konstaterat att det nu gallande anlaggningsbesilutet har
skrivningar om att den nuvarande manuella hanteringen av
varmeavldsningarna skall férandras. Citat fran anléggningsbeslutet:

"Métutrustningen for digital vérmeaviasning inklusive ledningar skall anldggas
senast tva &r efter det att anlaggningsbeslutet har vunnit laga kraft. | 6vrigt &r
anlaggningen utférd.”

Styrelsens tolkning av ovanstdende ar att métutrustningen skall vara
automatiserad pa sadant satt att den manuella hanteringen med
"varmelappar" undviks. Anléggningsbeslutet vann laga kraft ar 2003.
Mot bakgrund av ovanstdende och med hénsyn taget till féljande:

e Behov av utbyte av flddesmatama

¢ Gallande anlaggningsbeslut

e Behov av ytterligare batteribyten i vdrmematarna

Har styrelsen undersokt olika alternativ for modemisering av matutrustningen
fér varmeférbrukningen.

De forslag styrelsen undersokt kostar for hela Samfalligheten mellan
600,000:-- och 1,000,000:- beroende pa leverantor, funktionalitet och
detaljutférande vid installation. (Eller omraknat mellan 4,400:- och 7,300:- per
medlem).

! Referens: Styrelsens fér ackreditering och teknisk kontroll (SWEDAC) ST AFS 2007:2

Rudboda Véstra Samfallighet
Box 6018
181 06 Liding6

Organisationsnummer: 716416-9661
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Det kan i sammanhanget noteras att den av extern konsult framtagna
underhalisplanen fran 2002 angav utbytesintervall pa 15 ar fér varmematare
och detta varde har sedan dess anvéants. Det innebar att i underhallsplanen
ligger planerat utbytesar angivet som 2015. (Samtidigt ar det lite féorvanande
att den externa konsulten anvande vardet 15 ar, da Boverket redan i sin
forfattning BFS 1994:26 foreskriver utbytesintervall pa 5 ar for flodesmatare
och 10 ar for resten av matsystemet).

2.2 STYRELSENS FORSLAG

Styrelsen foreslar att arsstamman uppdrar at styrelsen att tidigareldgga det
planerade utbytet av vdrmematningssystemet till 2013 och:

1 Att upphandla ett moderniserat varmematningssystem som medfor
utbyte av gamla komponenter, samt automatiserar avlésningen pa
sadant satt att dagens manuella hantering med "varmelappar" ersatts.

2 Att kostnaden for utbytet tas fran Underhallsfonden.

3 Att om sa erfordras ta upp l&n pa maximalt 500,000:-
(femhundratusen) kronor foér att inte aventyra Samféllighetens
likviditet.

Rudboda Véastra Samfallighet
Box 6018
181 06 Lidingd

Organisationsnummer: 716416-9661
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STYRELSENS FORSLAG TILL HANTERING AV MOTIONER
ARSSTAMMAN 2013

BILAGOR

8/1 Motion rérande snéréjning vid Fagelstracket

8/2 Motion rérande buskréjning mm vid varmgaraget
1 MOTION RORANDE SNOROJNING VID FAGELSTRACKET
1.1 STYRELSENS FORSLAG

Styrelsen har noterat féljande:

° Motionarerna ar medvetna om att motionen berér Lidingé stads
mark.
. De parkeringar och garage som finns p& samféllighetens tomter

medger séder om Norra Kungsvagen 2 platser per fastighet
medan de vid Fagelstracket medger 1.5.

Styrelsen féreslar att arsstdmman uppdrar at styrelsen att:
1 Uppvakta Lidingd stad infor nasta vinter med syftet att fa
forbattrad snorojning pa parkeringen vid Fagelstrécket samt att
félja upp de utfastelser Lidingd stad forvéantas gora.

2. Om atgarder enligt 1) inte ger resultat, snabbutreda och vidta
alternativa atgarder.

Rudboda Véastra Samfallighet
Box 6018
181 06 Lidingo

Organisationsnummer: 716416-9661
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2 MOTION RORANDE BUSKROJNING MM VID VARMGARAGET

21 STYRELSENS FORSLAG

| det buskage som ndmns i motionen har styrelsen latit géra mindre réjning av
klangvaxter och buskage runt varmecentralen. Styrelsen har dock inte sett det
som dess ansvar att vid varmgaraget bekosta tradgardsskétsel som i andra
delar av samfélligheten skéts genom medlemmamas arbetsinsatser.

Styrelsen féreslar att motionen avsléds med motivering:

Styrelsen vill pAminna om att det ingér i de boendes ansvar att skota
samfillighetens tomter och att det &r gatuombudens ansvar att
koordinera saddana “fixardagar’. | detta fall s& vore det lampligt att
gatuombuden for kvarteren Grankotten och Tallkotten gemensamt
koordinerar (sinsemellan och med Jan Tottie) skétsel av buskage samt
borttagande av klangvéxter i den man det gar att gora frén marken.

Skulle det visa sig att garagefasadens klangvéxter inte gar att avlagsnas
fran marken, kan styrelsen initiera att en mindre skylift hyrs in och
kostnaderna tacks av Samfalligheten.

Styrelsen vill ocksa att arsstdmman uppmarksammar alla boende att det
finns fler garagetomter dar buskage och grésytor kan behova skotas mer
aktivt och att de nyvalda gatuombuden ska organisera detta.

Styrelsen har noterat att skétseln av gemensamma ytor inte alltid har fungerat
pa ett bra sétt. Styrelsen foreslar darfor att arsstdmman uppdrar at styrelsen
att utreda alternativa satt att skéta gemensamma ytor och komma med
forslag till arsstdamman 2014.

Exempel pa utrednings omraden:

En arbetsplikt infors liknande den som finns pa batklubbar, dar varje
medlem betalar en &rlig "arbetsplikt" pa t ex 500:-. Avgiften aterbetalas till
de medlemmar som deltar i fixardagen. Styrelsen ska utreda och foresla
niva pa avgiften.

Medlemsavgiften héjs med erforderligt belopp for att finansiera att
uppdraget laggs ut pa en tradgardsfirma att skéta samféllighetens
planteringar, trédd och grasytor. Styrelsen ska utreda och féresla niva pa
héjningen av medlemsavgiften.

Rudboda Vastra Samféllighet
Box 6018
181 06 Lidingd

Organisationsnummer: 716416-9661
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Till

Rudboda Viistra Samfillighetsforening
Box 6018 .

181 06 LIDINGO

Motion

Som vi alla vet har det varit mycket sno denna vinter med mycket dalig utford
snorojning/skottning.

I alla fall har det varit sa vid p-platsen Fagelstricket 49-75. Langt ifran alla p-platser
har kunnat nyttjas pga stora snovallar.

En del av gatan har dirfor anviints som p-plats. Olyckligtvis kan detta medfora att vid
olycksfall eller en eventuell brand si iir inte framkomligheten for utryckningsfordon
mdjlig och kan fa stora konsekvenser.

Vi iir medvetna om att det ir kommunens mark men de har inte skott sina uppgifter
tillfredstillande trots pastotning fran flera boende pa gatan.

Virt forslag ir dirfor att samfalligheten anlitar foretaget som snorojer vid vara
gemensamma anliiggningar dven skoter denna p-plats. Vi tror inte att det skulle
medfora nigra storre kostnader eftersom de éinda ér i nira anslutning.

Hoppas pa ett positivt svar for att underliitta for oss boende i denna del av omradet.

Liding 2013-01-31

Lou—Lou

- £
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. S LU ALEER
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130215

3eskirning av buskar och trid i rabatt vid garaget pa Grankottevagen

{ samband med ny varmecentral vid garaget planterades nya buskar, trad och vildvin. Buskarna och
triden har inte blivit beskurna sedan dess och rabatten behdver en uppfréaschning. M&jligen bér man
ocksa se dver vildvinet pa fasaden till garaget sa kldngvéxten inte skadar fasaden. Jag forslar att
foreningen bekostar en professionell firma for riktig beskarning av buskar och trad.

Rabatten ir det férsta som méter besdkare till fastigheterna Grankotten évre och bor representera
omradet battre.

Med vanlig hdlsning -

\1 ive

Lena Grundmark

Grankottevdgen 23



