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PROTOKOLL

Arende:
Protokoll fort vid extrastamma for Rudboda Vastra Samfallighetsférening.

Motesdata:

Datum: torsdagen den 16 februari, 2023

Tid: 19.00

Plats: Rudboda Skola, Nilstorpsvagen 3, Lidingd

1. Oppnande av stimman

Foreningens ordforande, Per Bjorndahl, halsade de narvarande vdalkomna och forklarade
stamman O6ppnad.

2. Faststdllande om stamman blivit stadgeenligt utlyst

Stamman konstaterade att kallelse skett enligt foreningens stadgar.

3. Faststdllande av rostldangd

Genom upprop vid entrén via medlemsférteckning kunde det faststallas att 68 rostberattigade
hushall/medlemmar var narvarande.

Kronstigen —4 medlemmar
Barkstigen — 7 medlemmar
Stamstigen — 8 medlemmar
Stubbstigen — 5 medlemmar
Grankottevagen — 26 medlemmar
Bokstigen — 3 medlemmar
Fagelstracket — 15 medlemmar

De avprickade pa listan beslutades vara rostberattigade.

4. Val av ordférande vid stamman

Stamman beslutade att utse Per Bjorndahl (Barkstigen 5) till ordférande for stamman.

5. Val av sekreterare samt tva justeringsman, tillika rostraknare

Maria Varenius (Kronstigen 12) valdes till sekreterare. Claes Hiort (Stubbstigen 14) och Inge
Nord (Kronstigen 8) valdes till justeringsman, tillika rostraknare.
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6. Faststdllande av dagordning

Stamman beslutade att godkdnna dagordningen enligt kallelsen.

7. Styrelsens information till medlemmarna

Styrelsen informerade om kommande projekt for renoverings av foreningens ledningar for spill-
och dagvatten, var vi star idag och hur det ar tankt att fortsatta under 2023:

Mikael Cyon presenterar vad och varfér. Kombination relining + stambyte. Hellre férr dn senare.
Spill- och dagvattenledningarna (tvéd olika “typer/varianter” hur ledningarna gér).
Renoveringsarbete i tre etapper. Varje linga ca 2 veckor. Kan vara olika upplégg hur detta ska
goras. Vi har fétt in svar/offerter fran 3 av 6 tillfrégade entreprendrer. 2 stycken har sagt att de
inte kan Idmna offert och vi kan med andra ord fortfarande fé in ytterligare 1 svar.

Frdga fran stémman:

Vad dr samféllighetens ansvar vs. Husdgarens?

Svar fran styrelsen:

Fér dagvatten:

Husdgaren: “éver lévsilarna”, dvs stuprér och hdngrdnnor. Samfdlligheten= “under lbvsilarna”.
Fér spillvatten:

Husdgaren: Allt efter huvudstammen och upp i huset. Grdnsen gér vid huvudstamledningen (i
bottenplatta eller under kéllargolv). Se skiss dver spill- och dagvattenledningar i presentationen.

Onskemdl frén stdmman:

Onskemal pé mer information/tydligare definition av ansvarsférdelning avseende eventuella
konsekvenser i samband med genomférandet arbetet.

Svar fran styrelsen:

Det kommer att klarna mer ndr entreprenér och metod dr vald. Mer information kommer.

Frdaga fran stdmman:

Kan enskild huségare bestdlla egna tilligg av entreprendren i samband med arbetet?

Svar fran styrelsen:

Styrelsens uppfattning dr att det blir for svart att hantera att husdgaren ldgger till extra tjénster
sjdlv med vald entreprendr (ledtider samt besiktningar och garantier) men enskild
fastighetségare kan relina réren i egen fastighet pd egen hand.

Fraga fran stémman:

I vissa Iéngor verkar det vara fyrkantiga betongrér som huvudrér enligt egna hantverkare. Kan
det stdmma och hur pGverkar det i sa fall?

Svar fran styrelsen:

Innan arbetet sétter igdng kommer allt gés igenom med kamera av vald entreprenér. Ovan Gr
okdnd information for styrelsen.
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Féljdfraga fran stamman:

Typ av ror (betong eller gjutjérn): om vi inte dr sékra pd vilken typ av rér det dr, hur kan vi dd
veta vad som behévs géras?

Svar fran styrelsen:

Fragan ska stdllas till konsultfirman Bengt Dahlgren/experten

Frdga frén stémman:

Om det skulle behévas riva upp badrum i kdllare eller bila upp kéllargolv, kommer féreningen dé
ersdtta dterstdllandet?

Svar frén styrelsen:

Enligt information frédn experterna sé har detta inte formulerats som ett potentiellt behov,
annat dn eventuellt 6vertdckta rensbrunnar, dé foreningen inte ersdtter forekommande
Gterstdliningsbehov.

Fraga fran stamman:

Hur léngsiktig ér relining vs. stambyte?

Svar fran styrelsen:

Inte kortare dn 30 dr enligt de flesta aktérer, dvs relativt likvérdigt.

Fraga/diskussion frén stdmman:

Angdende vad som ér husdgarens ansvar och som man eventuellt vill Gtgdrda pé egen hand,
dvs. ansvarsférdelning ndr man vill géra egen relining av anslutande ror.

Svar frén styrelsen:

Vi mdste gora det sé enkelt som méjligt for fastighetsdgaren att byta/ relina de delar som ér
husdgarens ansvar.

Beskrivning av ansvarsférdelning:

I huvudréret gdr en jdtteldng huvudstrumpa. Allt efter stumpen som sticker ut sé dr det
husdgaren ansvar. Reliningen kommer att, dér grenrér finns, géras 1-3 dm in i grenrdret och
dédrmed utgdra en bra grdns fér egen Gtgdrder inom det egna ansvarsomrddet.

Frdga fran stimman:

Vilka fastigheter har de tva olika typerna av dragning av dag- och vattenrér?

Svar fran styrelsen:

Etapp 1: dagvatten i mark, spillvatten under bottenplattan (fér Barkstigen och Stamstigen udda
nummer gdr spillvattenréren pa socklar i krypgrund under kéllargolv) och dr dérfér Gtkomliga
for utbyte.

Frdga fran stémman:
Om man vill géra sista biten sjélv (dvs upp i egen fastighet), ska man géra det fére eller efter?
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Svar fran styrelsen:
Antagligen efter = billigare men vi kommer be konsultfirman Bengt Dahlgren om en
rekommendation fére eller efter

Frdga fran stimman:

Hur antas upphandlingen ga till?

Svar fran styrelsen:

Viér hypotes dr att vi handlar upp etapp 1 férst (med option pé fas 2 och 3) men det kan bli
upphandling av 6vriga etapper i ett svep om vi fdr ett attraktivt erbjudande. Om vi handlar upp
etapp 1 forst sé innebdr det i sa fall att vi initialt kommer be om Idn fér endast etapp 1. (Men
IGneléfte skall begdras for alla etapper).

Kommentar frén stamman:
Kan vara bra att ha Idneléfte frén en bank att visa entreprendren. Behovet av Ianeléftet bor
ldggas in i tidsplanen.

Léng diskussion om momsplikt

Numera dr féreningar momspliktiga for medlemsavgift och underhéllsavgiften och ddrmed kan
vi dra av ingdende moms. Ovriga avgifter betalar vi som medlemmar redan moms fér (det ér
inkluderat, men inte specificerat i belopp for t ex virme, el i garage och Kabel-TV).

8. Hojd avsattning till underhall pa manadsfakturan

Styrelsen presenterade forslag for beslut av stamman om hdjd avsattning till underhall pa
manadsfakturan.

Beslut: Stdmman bifaller styreisens forslag att héja den ménatliga avsdttningen till
underhdllsfond héja avsdttning med 200 kr exklusive momes.

9. Finansiering av Spillvatten- och dagvattenledningsrenovering

Styrelsen kommer att presentera forslag for beslut av stamman om finansiering av
renoveringsprojektet presenterat under punkt 7.

Styrelsen vill ha en rekommendation fran stamman pa langd av amorteringen.
Rekommendation ger visst utrymme till férhandling.

Presentation av finansieringsupplégg:
Efter att 6vergripande ha tittat pd 3,5 offerter sG kommer det att kosta ung 18M SEK (ex
moms).
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Beslut: Stdmman ger styrelsen rekommendationen att amorteringen Iaggs pd 20 ér eller ldngre,
om garantin pd arbetet strécker sig ldngre.

Kommentarer frén stdmman:
e Madnga parametrar att ta hdnsyn till och svdrt att ta beslut om. Dessutom dr det riskfyllt
att ta beslut om detta just nu pd grund av rédande hédndelser i omvdrlden.
e Situationen ger oss ocksd en mdjlighet att fG ett bra anbud just nu.
e Vad hdnder om vi inte gor ndgot nu? Antagligen kommer kostnaden och besvdret for
husdgarna att bli avsevdrt stérre om vi mdste agera reaktivt pd ledningar som gér
sonder.

Frdga fran stdmman:

Hur ser beslutsprocessen ut framat?

Svar fran styrelsen:

Styrelsens hypotes dr att stimman ger styrelsen mandat att fatta beslut om val av entreprendr
samt férhandla bankldn

Styrelsens ambition dr att erbjuda husdgare att betala sin del direkt utan att vara med i ldnet
som samfdlligheten tar. Det kommer troligtvis vara billigare att ta ett Idn sjdlv dn att vara med i
féreningens lén.

Vi betalar solidariskt for alla 3 etapper.

Frdga fran stémman:

Har konsultfirman Bengt Dahlgren varit involverade med rdd i finansieringen?
Svar frén styrelsen:

Nej

Frdga/kommentar frén stimman:

Vad dr sjélva idén med att Idgga upp 10,000 kr dé det verkar pdverka marginellt?

Svar frén styrelsen:

Tanken dr att de skulle kunna sdnka Iénebehovet med 1,37 miljoner. (Allmédn kommentar: Vi
kommer inte att témma underhdllsfonden helt dé vi kan behéva pengar. om ndgot annat akut
mdste Gtgdrdas).

Fraga fran styrelsen till stdmman:
Engdngsbetalning pa 10.000 — ska vi bry oss om det?
Svar fran stdmman:

NEJ

Fraga fran styrelsen till stimman:
Ska det laggas till ett 4:e alternativ pa 30 ar?
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Svar fran stimman:
JA

Fraga fran styrelsen angdende rekommendation om langd for amortering:
Ska vi ga pa 10 ar eller kortare?

Svar fran stamman:

NEJ

Fraga fran styrelsen:

Ska vi ga pa 15 ar?

Svar fran stamman:

Ja =12 réster, Nej = klar majoritet av stamman

Fraga fran styrelsen:

Ja till 20?

Svar fran stdmman:

Majoritet (men farre an foregaende) — forbehall kopplat till/i linje med garantin pa jobbet —
Forslaget antaget JA

Diskussion huruvida en rekommendation om I@neléfte fér att sedan fatta beslut pé ny stémma
kravs/bor yrkas for att stirka beslutsunderlag med mer exakta kalkyler (réntevillkor och vilka
som vill betala pd egen hand). Vidare diskussion hur detta i sé fall skulle pGverka processen.
Slutligen konstaterades att denna punkt inte lades till vid faststéllande av dagordningen och
férslaget drogs tillbaka.

Fraga fran styrelsen till stamman:

Styrelsen ansvarar for underhallet av dag- och spillvattenledningar. Foreningen har inte
finansiella medel idag for den investering vi star infor. Har styrelsen mandat att faststalla den
for foreningen basta I6sningen?

Svar fran stimman:

JA

Frdga fran stdmman:

Ar det juridiskt héllbart att vissa fastighetsédgare finansierar sin del genom Ién via RVS och
andra erldgger sin del av kostnaderna genom “engéngsbetalningar”?

Svar fran styrelsen till sttmman:

Det behéver vi titta pG och det behéver géras en juridisk bedémning om detta.

Frdga frén stémman:

Gdr det att fa tillgdng till férfragningsunderlaget?

Svar fran styrelsen:

Ja, det ska vi méjliggbra men det ér en omfattande dokumentation.
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10. Styrelsens val av entreprenér

Styrelsen kunde inte redogora forslag av entreprendr da man inte ar klar med upphandlingen
annu.

11. Ovriga fragor
Nej.

12. Meddelande om plats dar stammoprotokollet halls tillgdngligt

Stammoprotokollet finns tillgangligt efter stamman pa féreningens hemsida;
www.vastrarudboda.se.

13. Avslutande av stdmman

Stamman avslutas.

14. Avslutande av stamman

Ordférande avslutade stamman och tackade styrelsen. Styrelsen tackade Ordféranden.
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